RADA NADZORCZA
Spéidzielni Mieszkaniowej
~RUCZAJ-ZABORZE"

KRAKOW

Zatacznik nr 1 do
Uchwaty Rady Nadzorczej nr 3Z./2023
z dnia 09.08.2023 r.

REGULAMIN
oddawania w najem lokali oraz dzierzawy terenu
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie

(tekst jednolity )

I. PODSTAWA PRAWNA

§1

Podstawa opracowania niniejszego regulaminu jest:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (t.j. z dnia 07 czerwca 2018 r., Dz. U.
z2018 r. poz. 1285 z pdzn. zm.), zwana dalej: PS;

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. z dnia 13 kwietnia
2018 r., Dz. U. z 2018 r. poz. 845 z pdzn. zm.), zwana dalej: usm;

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wihasnosci lokali (t.j. z dnia 04 kwietnia 2019 r., Dz. U.
22019 1. poz. 737 z pdzn. zm.), zwana dalej: uwl;

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. z dnia 07 czerwca 2018 r. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234
z p6zn. zm.), zwana dalej: uopl;

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. z dnia 10 maja 2018 r., Dz. U. z 2018 r.
poz. 1025 z p6ézn. zm.), zwana dalej: KC;

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie; zwany dalej: Statutem.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

[lekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

N
2)

3)

4)

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy;

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi §cianami w obrgbie budynku
izbe lub zesp6l izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych;

lokalu uzytkowym (lokalu o innym przeznaczeniu) — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong
trwatymi $cianami w obrebie budynku izbe lub zespét izb, ktdre stuza zaspokajaniu potrzeb innych
niz mieszkaniowe;

mieniu Spoéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez
Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie dziatalnosci administracyjnej i innej,
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami, a takze nieruchomosci zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkdéw lub osiedli, z zastrzezeniem art.49 Kodeksu cywilnego
oraz nieruchomosci niezabudowane;
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5)

6)

8)

9)
10)

I1I.

ey

nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej odrgbny
przedmiot wiasno$ci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci;
osobie zamieszkalej — nalezy przez to rozumie¢ osobe faktycznie korzystajacg z lokalu;
pomieszczeniu przynaleznym — nalezy przez to rozumie¢ czgsci sktadowe lokalu i pomieszczenia,
choéby nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci
gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrgbniono dany lokal, a w szczego6lnosci: piwnica, strych,
komorka, garaz;

powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
uzytkownikéw lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania; za powierzchnig
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, taraséow i loggii, antresoli, szaf i schowkow
w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow i piwnic;

Spoéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Ruczaj Zaborze” w Krakowie;
uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ cztonkéw Spotdzielni, ktéorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali (wlasnosciowe lub lokatorskie), cztonkdéw Spétdzielni bedacych
wilascicielami lokali, wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spoétdzielni, osoby ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali niebedace cztonkami Spétdzielni, najemcdw lokali, osoby
zamieszkujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego.

§3
Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne lub lokale uzytkowe oraz wydzierzawiac
nieruchomosci zardwno cztonkom Spoétdzielni, jak i osobom fizycznym i prawnym niebgdacym
cztonkami Spoétdzielni.
Zarzad Spotdzielni okresla lokale, ktére moga by¢ przedmiotem najmu oraz prowadzi rejestr tych
lokali.
Szczegdtowe zasady najmu lokali i dzierzawy terenu okreslane sa kazdorazowo w umowach najmu
lub dzierzawy.
W przypadku gdy przedmiot najmu lub dzierzawy stanowi mienie Spotdzielni, decyzje w zakresie
zawarcia umowy podejmuje Zarzad Spotdzielni z zastrzezeniem § 6
W przypadku gdy przedmiot najmu lub dzierzawy stanowi przedmiot wspdtwilasnosci do zawarcia
tych umoéw stosuje sie procedury zawarte w Regulaminie przekazywania w najem czgsci
nieruchomosci wspdlnej w budynkach, w ktdrych zarzad nieruchomoscia wsp6lng sprawowany jest
przez Spotdzielnie¢ Mieszkaniowa ,,Ruczaj — Zaborze” w Krakowie jako zarzad powierzony.

NAJEM LOKALI.

§ 4
W celu wynajmu wolnych lokali Spoétdzielnia oglasza konkurs ofert na stawke czynszu najmu.
Ogtoszenie publikuje si¢ w portalach internetowych, na stronie internetowej Spétdzielni, poprzez
wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spétdzielni, a takze w uzasadnionych przypadkach w prasie.
Ogtoszenie zawiera okreslenie warunkoéw, jakie majg spetnia¢ oferty oraz termin i miejsce sktadania
ofert.
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§5
1. Oferenci sktadajg oferty w zamknigtych kopertach adresowanych zgodnie z informacjg zawarta
w ogloszeniu.
2. Oferty dotyczace lokali mieszkalnych muszg zawiera¢ proponowana stawke czynszu najmu.
3. Oferty dotyczace lokali uzytkowych, poza proponowang stawkg czynszu najmu, musza zawieraé :
1) okreslenie rodzaju dziatalnosci przewidywanej do prowadzenia w lokalu,
2) kserokopie wpisu do rejestru ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub innego stosownego rejestru,
3) kserokopi¢ zaswiadczen o nadaniu numeru NIP i Regon,
4) oswiadczenie czy oferent jest ptatnikiem VAT,
5) oswiadczenie o nie zaleganiu z ptatnosciami ZUS i skarbowymi,
6) oswiadczenie, ze nie toczy si¢ wobec oferenta postgpowanie uktadowe, likwidacyjne badz
upadtosciowe,
7) potwierdzenie wptaty wadium w wysokosci okreslonej w ogloszeniu.

§ 6

1. Wyboru oferty dokonuje komisja konkursowa ztozona z przedstawicieli Zarzadu Spoétdzielni oraz
wyznaczonych przez Zarzad pracownikéow Spoétdzielni. W pracy komisji mogg bra¢ udziat
w charakterze obserwatoréw wyznaczenie cztonkowie Rady Nadzorczej.

2. Jezeli konkurs ofert nie moze daé rozstrzygnigcia, komisja konkursowa przeprowadza licytacje ustng
pomigdzy oferentami, po uprzednim powiadomieniu ich o miejscu, terminie i zasadach
przeprowadzenia licytacji. Licytacja jest nagrywana za pomocg urzadzenia rejestrujacego dzwigk.
Do sposobu rejestracji dzwigku stosuje si¢ odpowiednio przepisy zawarte w § 13 ust. 7 — 10
Regulaminu okres$lajacego zasady i tryb wyboru przez Spétdzielni¢ mieszkaniowa ,,Ruczaj—Zaborze”
w Krakowie wykonawcow robdt remontowych, ustug oraz wyboru dostawcdw materiatow.

3. Dokumentacje¢ z przeprowadzonego konkursu stanowi protokot, ktéry powinien zawiera¢ informacje
0:

ilosci ztozonych i waznych ofert z ich opisem,
— przebiegu ewentualnej ustnej licytacji i jej wyniku,
— wskazaniu wybranej oferty wraz z uzasadnieniem,
— ofertach odrzuconych,
— ewentualnym uniewaznieniu konkursu.
4. Z oferentem, ktory wygrat konkurs Spotdzielnia zawiera pisemng umowe najmu.

§7
1. Spéldzielnia moze zadaé, aby najemca w celu zabezpieczenia umowy najmu wptacit kaucje, ktorej
wysokos¢ okresla Zarzad.
2. Najemca lokalu jest zobowiazany ponosi¢, poza czynszem najmu, optaty z tytutu:
a) energii elektrycznej i cieplnej,
b) dostawy wody zimnej i cieptej oraz odprowadzenia Sciekdw,
¢) wywozu odpaddw statych,
w trybie okreslonym w umowie badz na podstawie oddzielnych umoéw z dostawcami mediow
i ustug komunalnych.
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§8
Podnajem czgsci lub catosci lokalu jest mozliwy tylko za pisemng zgodg Zarzadu Spétdzielni.
Spotdzielnia ma prawo zadac¢ przywrdcenia do stanu pierwotnego lokalu w przypadku rozwigzania
umowy najmu. Niespetnienie tego warunku odnotowane zostanie w protokole odbioru lokalu,
a kwota kaucji zostanie przeznaczona na pokrycie kosztow przywrocenia lokalu do stanu
pierwotnego oraz ewentualnego zadtuzenia z tytutu nieptacenia czynszu. Koszty przywrdcenia lokalu
do stanu pierwotnego i koszty zadtuzenia z tytutu czynszu najmu przewyzszajace kwote kaucji,
niezaptacone przez bytego najemceg po zakonczeniu najmu, beda dochodzone na drodze sadowej.
Wszelkie zmiany przeznaczenia lokalu wymagaja pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.
W przypadku nie opuszczenia lokalu po rozwigzaniu umowy najmu Spétdzielnia bedzie obcigzad
bylego najemce¢ odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z lokalu do dnia jego przekazania
Spoétdzielni, w dwukrotnej wysokosci dotychczasowego czynszu i optat zwigzanych z uzywaniem
lokalu.

§9

Dopuszcza si¢ pominigcie procedury konkursu ofert w przypadku:

1)

2)

rezygnacji z najmu lokalu przez dotychczasowego najemce, ktory jest zainteresowany skrdceniem
okresu wypowiedzenia i ztozeniem oferty przez innego, potencjalnego najemce ze stawka czynszu
w wysokosci nie nizszej niz dotychczasowa,

braku zainteresowania wynajmem lokalu przez okres dluzszy niz 1 miesigc od terminu ogloszenia
o konkursie ofert, ktory ulegt uniewaznieniu z powodu braku oferentow.

IV. DZIERZAWA TERENOW

W

§ 10

. Zarzad moze ogtlosi¢ konkurs ofert na dzierzawe terenu, jezeli nie jest on niezbedny mieszkancom,

......

Do konkursu ofert na dzierzawe terenu stosuje si¢ przepisy § 4 - § 6 ust. 3.

Oferty na dzierzawe terenéw stanowigcych mienie Spotdzielni lub bedgcych w uzytkowaniu

wieczystym Spotdzielni rozpatruje komisja konkursowa biorge pod uwage:

1) popyt danego terenu na planowang dzialalnos¢,

2) uzbrojenie podziemne terenu i inne uwarunkowania wplywajace na lokalizacje planowane;j
dziatalnosci.

wykreslono

wykreslono

Z oferentem, ktory wygral konkurs Spétdzielnia zawiera pisemng umowe dzierzawy.

§ 11
Spotdzielnia moze zgda¢, aby tytutem zabezpieczenia umowy dzierzawy, dzierzawca wptacit kaucje,
ktorej wysokos¢ okresla Zarzad.
Dzierzawca jest zobowigzany ponosi¢ poza czynszem dzierzawy oplaty z tytutu :
- dostawy energii elektrycznej i cieplnej,
- dostawy wody zimnej i cieptej oraz odprowadzenia $ciekdw,
- wywozu odpaddw statych,
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w trybie okreslonym w umowie badz na podstawie oddzielnych uméw z dostawcami mediéw i ushug
komunalnych.

§ 12

1. Poddzierzawa czgsci lub catosci dzierzawionego terenu jest mozliwa tylko za pisemng zgoda Zarzadu
Spétdzielni.

2. Spoidzielnia ma prawo zada¢ przywrécenia terenu dzierzawionego do stanu pierwotnego po
zakonczeniu dzierzawy.

3. Zarzad moze zawrze¢ umowe dzierzawy z nastgpcg prawnym dotychczasowego dzierzawcy,
wskazanym przez tego dzierzawce.

4. W przypadku nie przekazania terenu w ostatnim dniu trwania umowy dzierzawy Spotdzielnia bedzie
obcigzaé dzierzawcg odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z terenu do dnia jego przekazania

w stanie pierwotnym, w dwukrotnej wysokosci dotychczasowego czynszu dzierzawy i pozostatych
optat zwigzanych z dzierzaws.

V. POMIESZCZENIA PRZYNALEZNE

§13
1. Pomieszczenia przynalezne takie jak: piwnice, garaze oraz pomieszczenia ogélnodostepne
niewykorzystywane przez uzytkownikow lokali takie jak: magazyny czy byte kottownie moga by¢
przedmiotem umowy najmu.
2. W zakresie wyboru najemcy przeprowadzany jest konkurs ofert w trybie wskazanym w § 4 - § 5.
3. Dopuszcza sig¢ odstgpienie od przeprowadzenia konkursu w przypadkach wskazanych w § 9.

V1. ZASADY USTALANIA STAWEK CZYNSZU

§ 14
Minimalne stawki czynszu najmu 1m? pow. uzytkowej lokali oraz stawki czynszu dzierzawy 1 m? terenu
ustala Zarzad Spotdzielni. Stawki umowne bgda podlegaty waloryzacji z dniem 1 stycznia kazdego
kolejnego roku kalendarzowego na podstawie $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogdétem za okres catego poprzedniego roku ogtaszanego przez Glowny Urzad
Statystyczny na stronie internetowej tego urzedu. Waloryzacja nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga
sporzadzenia aneksu do niej.

§ 15
wykreslono

§ 16
Stawki czynszu najmu i dzierzawy okreslone w sposdb opisany w § 14 sg stawkami wyjsciowymi do
konkursu na stawke czynszu najmu lub dzierzawy opisanego w §4 niniejszego regulaminu.
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VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17
W sprawach obowigzkéw najemcéw i Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali stosuje sie
odpowiednio przepisy Statutu, Regulaminu okreslajacego obowiazki Spétdzielni Mieszkaniowej
Ruczaj-Zaborze” w Krakowie i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz napraw
garazy oraz przepisy KC.

§18
1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony w dniu 09.08.2023 roku Uchwalg nr 22 przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj — Zaborze” w Krakowie.
2. Z dniem okre$lonym w ust. 1 traci moc Regulamin oddawania w najem lokali oraz dzierzawy terenu

w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie w brzmieniu przyjetym uchwata Rady
Nadzorczej nr 41 z dnia 03.07.2019 roku.

SEKRETARZ R.N. PPZEWODNICZACY R.N.

/
------------------------------------------------------------
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