RADA NADZORCZA

Spéldzielni Mieszkaniowed

~RUCZAJ-ZAB ();Q“;f:\ - Zalacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
KRAKOW nr 4262023 z dnia 13.09.2023 1.

REGULAMIN

rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi)
i ustalania optat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie

(tekst jednolity)
I. PODSTAWA PRAWNA

§ 1

Podstawa opracowania niniejszego regulaminu jest:

1) ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (t.j. z dnia 07 czerwca 2018r., Dz. U.
z 2018 r. poz. 1285), zwana dalej: PS;

2) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. z dnia 13 kwietnia
2018r., Dz. U. z 2018 1. poz. 845), zwana dalej: usm;

3) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosei lokali (t.]. z dnia 04 kwietnia 2019r., Dz. U.
22019 r. poz. 737), zwana dalej: uwl;

4) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. z dnia 07 czerwca 2018r. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234
z pozn. zm.), zwana dalej: uopl;

5) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. z dnia 07 czerwca 2018r., Dz. U z 2018r.
poz. 1202 z pozn. zm.), zwana dalej: PB;

6) ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. z dnia 17 stycznia 2019r., Dz. U. z 2019r.
poz. 351), zwana dalej: uor;

7) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. z dnia 10 maja 2018r., Dz. U. z 2018r. poz.
1025 z pozn. zm.), zwana dalej: KC;

8) ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. z dnia 06 lipca 2018r.,
Dz. U. z2018r. poz. 1445 z pdzn. zm.), zwana dalej: uopiol;

9) wustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (t.j. z dnia 04 kwietnia
2019r. Dz.U. z 2019r. poz. 865) zwana dalej: updop;

10) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie; zwany dalej: Statutem.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

57

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1) czeSciach wspolnych nieruchomoS$ci — nalezy przez to rozumieé grunt oraz czesci budynku
1 urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali;

2) dorgczycielu —nalezy przez to rozumie¢ upowaznionego przez Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
»~Ruczaj-Zaborze” w Krakowie pracownika Spoétdzielni lub osobg (firme) wykonujgca ustugi
utrzymania czystosci w nieruchomosciach;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
9

10)

garaiu - nalezy przez to rozumie¢ lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym mowa w przepisach uwl,
przeznaczonym do przechowywania pojazdu mechanicznego;

cksploatacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie czystosci i porzadku oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego w budynkach i ich otoczeniu, zapewnienie mozliwosci korzystania
z niezbgdnych ustug komunalnych, obstuge administracyjna zasobow Spoldzielni:

konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot nie zaliczanych do remontow,
majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku;

kosztach zarzadu ogélnego — nalezy przez to rozumieé koszty zwiazane z kierowaniem,
nadzorowaniem, organizacja pracy, koordynacja dziatalnosci poszczegolnych  dzialow
i samodzielnych stanowisk przez Zarzad Spoldzielni oraz koszty zwiazane z obstuga czlonkow,
osob niebedacych cztonkami i kontrahentéw Spéldzielni (w szczegdlnosci: koszty osobowe
pracownikow Spotdzielni, koszty kadrowe; koszty organizacyjno — statutowe, koszty obstugi
informatycznej i prawnej, bankowe, skarbowe, sadowe, koszty lustracji, organizacji walnych
zgromadzen, koszty diet Rady Nadzorczej, itp.);

kosztach zarzadu czesciami wspélnymi nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumieé koszty
obciazajace wiascicieli lokali stanowiace wydatki dotyczace czesci wspdlnych nieruchomosci
w zakresie: remontéw i konserwacji, dostawy energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody,
ubezpieczenia, podatkéw i innych optat publiczno-prawnych, utrzymania porzadku i czystosci;
lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy:;

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku
izbe lub zespdl izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuza zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych;

lokalu uzytkowym (lokalu o innym przeznaczeniu) — nalezy przez to rozumieé wydzielong
trwalymi scianami w obrebie budynku izbg lub zesp6t izb, ktére stuzg zaspokajaniu potrzeb innych
niz mieszkaniowe;

10") lokalu nieopomiarowanym - nalezy przez to rozumieé¢ lokal, w ktorym nie zostaly

1)

12)

13)
14)

15)
16)

zamontowane wodomierze, zamontowano je nie na wszystkich ujeciach doprowadzajacych wode
do lokalu lub zamontowane wodomierze nie posiadaja waznej cechy legalizacyjnej
z winy uzytkownika lokalu

mieniu Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez
Spoldzielnie Mieszkaniowa ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie dzialalnosci administracyjnej
i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami, a takze nieruchomosci zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia
terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu
cywilnego oraz nieruchomosci niezabudowane;

nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej odrebny
przedmiot wiasnosei (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwiazane lub czesci takich
budynkow, jezeli na mocy przepisow szezegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosci;

okresie rozliczeniowym — nalezy przez to rozumie¢ rok bilansowy (rok kalendarzowy);

oplacie zaliczkowej — nalezy przez to rozumie¢ oplate ustalong na podstawie sredniego zuzycia
wody w danym lokalu;

osobie zamieszkalej — nalezy przez to rozumie¢ osobe faktycznie korzystajaca z lokalu;
pomieszczeniu przynaleznym - nalezy przez to rozumie¢ czesci skladowe lokalu
I pomieszczenia, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegaly lub byly polozone
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal,
a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komarka;
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17) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszezen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosei pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
uzytkownikow lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnig
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow
w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow i piwnic;

18) ryczalcie — nalezy przez to rozumie¢ oplatg ustalang dla lokali nieopomiarowanych;

19) Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa -Ruczaj-Zaborze”
w Krakowie;

20) ubytkach wody — nalezy przez to rozumie¢ réznicg pomigdzy wskazaniem wodomierzy gléwnych,
a suma odczytéw wskazan wodomierzy, z uwzglednieniem zuzycia wody gospodarczej i do celow
technicznych;

21) uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ czlonkow Spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzieleze prawa do lokali (wlasnosciowe lub lokatorskie), czionkéw Spoldzielni bedacych
wladcicielami lokali, wlascicieli lokali niebedacych czlonkami Spoldzielni, osoby ktorym
przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali niebgdace czlonkami Spotdzielni,
najemcow lokali, osoby zamieszkujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.

22) wodomierzu gléwnym — nalezy przez to rozumie¢ przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej
wody zainstalowany na przylaczu wodociggowym do budynku;

23) wodomierzu — nalezy przez to rozumie¢ przyrzad pomiarowy z modulem radiowym mierzacy
ilog¢ pobranej zimnej i cieplej wody w lokalu uzytkownika lub na klatce schodowej;

24) wodzie gospodarczej —nalezy przez to rozumie¢ wodg opomiarowang wodomierzami uzy wang do
utrzymania czystosci, podlewania roélin i do celow technicznych.

§3

1. Regulamin ustala zasady kwalifikowania i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat ponoszonych przez uzytkownikow lokali z tytulu kosztéw
eksploatacji i utrzymania poszezegolnych lokali w danej nieruchomosci, kosztow eksploatacji
i utrzymania cze$ci wspolnej nieruchomosdci oraz kosztéw cksploatacji i utrzymania mienia
Spotdzielni.

2. Regulamin okresla zasady ustalania oplat na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust.1, przez
uzytkownikow lokali.

§4

Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé bezwynikowo, czyli nie nastawiong na zysk.

Podstawa ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczy Spétdzielni

zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

3. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczego nast¢puja zmiany w uwarunkowaniach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o korekcie planu gospodarczego
oraz jezeli to konieczne korekcie wysokosci oplat.

4. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (dalej: gzm) przeprowadza sig
w rocznych okresach rozliczeniowych.

5. Koszty i przychody z oplat za uzywanie lokali o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 —2 1 4 usm oraz
§ 54 Statutu Spotdzielni ewidencjonowane sg i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

b —
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§5
Jednostka rozliczeniowg stuzaca do obcigzania uzytkownikéw lokali kosztami jest:
1) powierzchnia uzytkowa lokalu wyrazona w m? stanowigca powierzchnie przyjeta w uchwalach
Zarzadu okreslajacych przedmiot odrebnej whasnosci lokali dla:
a) oplaty eksploatacyjnej,
b) podatku od nieruchomosci,
¢) oplaty za przeksztalcenie gruntu w prawo wlasnosci,
d) oplaty za centralne ogrzewanie,
2) liczba os6b zamieszkatych w lokalu — dla oplat za korzystanie z dzwigow osobowych, dla oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi,
3) lokal — dla oplat za korzystanie ze zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych i pakietu
podstawowego telewizji kablowej,
4)  m? wody — dla kosztéw wody zimnej, odprowadzenia $ciekow i centralnej cieplej wody uzytkowe;j.

IIl. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§6
Koszty gzm obejmuja:
1) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomoscei,
2) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni,
3) koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych i uzytkowych,
4) odpis na fundusz remontowy,
5) zobowigzania Spétdzielni z innych tytulow.

§7
Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania jest
planowany S$redni roczny koszt, w przeliczeniu na m’> powierzchni uzytkowej nieruchomosci
pomnozony przez powierzchni¢ uzytkowa danego lokalu.

A. KOSZTY  EKSPLOATACJI 1  UTRZYMANIA CZESCI  WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCL.

§ 8

1. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci ewidencjonuje sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomoscei uzytkownicy lokali ponoszg
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci.

3. Dokosztow eksploatacji i utrzymania czgsci wspélnych nieruchomosci zalicza sie wszystkie koszty
poniesione na czesci wspolne danej nieruchomosci chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio
z nich nie korzystali.

§9
I. Ewidencja kosztow eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci dokonywana jest na
podstawie dokumentéw zrédlowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosei lub na
podstawie dokonanych rozliczen wg zasad ustalonych w niniejszym regulaminie.
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('S )

Na koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci skladajg si¢ w szczegolnosci

wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wg nastgpujacych zasad:

1) koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby oswietlenia i zasilania urzadzen
elektrotechnicznych w cze$ciach wspolnych nieruchomosci (klatki schodowe, korytarze,
piwnice, o$wietlenie budynkow oraz podworek itp.) na podstawie faktur za zuzytg energig,

2) koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na czgéciach wspélnych nieruchomosei na
podstawie faktur wraz z zalacznikami,

3) koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci cywilnej,
deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczef na podstawie zawartej przez Spoldzielni¢ polisy
i naliczonych sktadek ubezpieczeniowych,

4) koszty ustug kominiarskich na podstawie faktur i zakresu wykonanych ustug,

5) koszty zuzycia mediow (centralne ogrzewanie, zimna woda i odprowadzanie sciekow)
przypadajacymi na czgsei wspdlne nieruchomosei,

6) koszty konserwacji, napraw i przegladow wynikajacych z przepisow PB na podstawie faktur
wystawionych przez wykonawcow ustug,

7) koszty zarzadu ogdlnego,

8) koszty utrzymania technicznego, zwiazane z eksploatacja, konserwacja i naprawami czgsci
wspolnych nieruchomosci na podstawie faktur (rachunkéw),

9) koszty odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych, utworzonego na podstawie
art. 6 ust. 3 usm i uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni,

10) wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej i poniesione przez Spotdzielnig, a dotyczace
czesci wspolnych nieruchomosci obciazaja dang nieruchomos¢ na podstawie faktur
wykonawcow (np. koszty dorabiania kluczy, koszty dezynfekeji, dezynsekeji i deratyzacji,
zimowego utrzymania nieruchomosci).

Podstawa rozliczenia kosztow przypadajacych na lokale mieszkalne i uzytkowe jest proporcja

powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej nieruchomoscei.

Podatkiem od nieruchomosci obciaza si¢ niewyodrebnione lokale proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

§ 10

Koszty eksploatacji, ktorych nie mozna przypisa¢ do jednej nieruchomosci ze wzglgdu na jednoczesne
prowadzenie robdt obejmujacych szerszy zakres prac (np. na kilku nieruchomosciach) sa rozliczane
proporcjonalnie pomiedzy poszczegdlne nieruchomosci wedtug powierzchni uzytkowej lokali w tych
nieruchomosciach.

B.

KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA MIENIA SPOLDZIELNL

§ 11

Kosztami eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni sa:

)]

2)
3)

4)
5)
6)
7

koszty utrzymania czystosci (sprzatanie i odsniezanie terenu nieruchomosei, konserwacja
i odnawianie zieleni),

koszty napraw, przegladow technicznych i usuwania awarii,

koszty napraw i konserwacji infrastruktury, nawierzchni drog i chodnikéw, elementow matlej
architektury,

koszty zuzywanej energii elekirycznej (m.in. na o$wietlenie zewngtrzne),

podatek od nieruchomosci,

ubezpieczenie majatku,

ekspertyzy, badania, audyty i przeglady dotyczace nieruchomosci i lokali,
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8) infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali i budynkow,

9) koszty remontow i przegladéw wynikajacych z PB,

10) koszty zarzadu og6lnego,

11) wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej a mogace wynikngé w zwiazku z eksploatacja
1 utrzymaniem mienia Spotdzielni.

§ 12
1.~ Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni ponosza uzytkownicy lokali proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu.
2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia zalicza si¢ wszystkie koszty poniesione na to mienie,
chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

C. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA LOKALI

§13
1. Wysokos¢ optaty eksploatacyjnej i zaliczki na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu
zalezy od przeznaczenia lokalu i tytutlu do lokalu uzytkownika lokalu i jest zréznicowana
w zaleznosci od kosztow rodzajowych wystepujacych w danej grupie lokali.
2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadamiaé w terminach wynikajacych
ze Statutu oraz usm.

§ 14
1. Koszty zarzadu ogdlnego obcigzaja koszty eksploatacji i utrzymania lokalu.
2. Koszty zarzadu ogolnego rozliczane sg w oparciu o faktycznie ponoszone przez Spoldzielnie
koszty, zgodnie z Uchwala Rady Nadzorczej zatwierdzajaca plan kosztéw zarzadu ogolnego.
3. Wysokos¢ udzialu kosztow zarzadu ogdlnego w kosztach eksploatacji wynika z art. 15 pkt 2 i 2a
updop, ktora obliczana jest:
1) dla lokali mieszkalnych i garazy jako proporcja sumy przychodéw z lokali mieszkalnych
1 garazy do przychodow Spétdzielni;
2) dla lokali uzytkowych jako proporcja przychodéw z lokali uzytkowych do przychodow
Spotdzielni.

§ 15

1. Uzytkownicy lokali bedacy cztonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do
lokali obowiazani sa do uczestniczenia w kosztach utrzymania i eksploatacji lokalu poprzez
wnoszenie nastepujacych miesigcznych opltat:

a) oplaty eksploatacyjne obejmujace koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na dany lokal,

b) oplaty eksploatacyjne obejmujgce koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni,

c) odpisu na fundusz remontowy mienia,

d) odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci.

2. Uzytkownicy lokali bedacy cztonkami spoldzielni i wiascicielami lokali obowigzani sa do
uczestniczenia w kosztach utrzymania i eksploatacji lokalu poprzez wnoszenie nastepujacych
miesigcznych optat :

a) oplaty eksploatacyjne z tytutu kosztow utrzymania i eksploatacji ich lokali;
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b) oplaty eksploatacyjne z tytutu kosztéw utrzymania i eksploatacji czesci wspdlnych
nieruchomosci;

¢) oplaty eksploatacyjne obejmujace koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni,

d) odpisu na fundusz remontowy mienia,

e) odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci.

3. Uzytkownicy lokali bedacy wiascicielami lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni obowigzani sg
do uczestniczenia w kosztach utrzymania i eksploatacji lokalu poprzez wnoszenie nastgpujacych
miesiecznych oplat :

a) oplaty na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu,

b) oplaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci
wspolnych nieruchomosci,

¢) oplaty eksploatacyjne obejmujace koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni,

d) odpisu na fundusz remontowy mienia,

e) odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci.

4. Uzytkownicy lokali, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu niebgdacy
czlonkami spéldzielni obowigzani sa do uczestniczenia w kosztach utrzymania i eksploatacji lokalu
poprzez wnoszenie nastepujacych miesiecznych opfat:

a) oplaty na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu,

b) oplaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci
wspolnych nieruchomoset,

¢) oplaty eksploatacyjne obejmujace koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spéldzielni,

d) odpisu na fundusz remontowy mienia,

e) odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci.

§ 16
Ponoszone przez Spoldzielnie koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrgbnie dla poszczegolnych
nieruchomosci wedlug miejsc powstania tych kosztow. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie
kosztéow eksploatacji dla poszczegélnych nieruchomosci, poniesione przez Spéldzielni¢ koszty
eksploatacji rozliczane sa na poszezegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej.

§17

1. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkala wykorzystuje
czes¢ takiego lokalu na wykonywanie wolnego zawodu lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
powierzchnia wykorzystywana na t¢ dzialalnos¢ moze zosta¢ obcigzona wyzsza stawka oplaty
eksploatacyjnej ustalona jak dla lokalu uzytkowego oraz stawka podatku od nieruchomosci
przypisanej do dzialalnosci gospodarczej. Nie dotyczy to lokali mieszkalnych, ktore z uwagi na
rodzaj prowadzonej dziatalnosci wskazywane sa jedynie jako siedziba firmy, pod warunkiem ze nie
powoduje to zwiekszenia kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu.

2. Zasady uiszczania optat w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 okresla uchwata Zarzadu.

3. Przychody z oplat, o ktérych mowa w tym paragrafie, rozliczane sa osobno dla nieruchomosci
1 stanowia pozytki z czesci wspélnych nieruchomosei.

§ 18
1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu i na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spoétdzielni optaty za media.
2. Najemcy lokali uzytkowych oplacaja czynsz najmu zgodnie z zawartg umowa.
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IV.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytutu prawnego oplacaja odszkodowanie
w okresach miesigcznych w terminie okreslonym w usm w wysokosci okreslonej w planie
rzeczowo - finansowym, w wysokosci nie mniejszej niz koszty eksploatacji i utrzymania lokali
stanowigcych wiasnos¢ Spéldzielni, koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spéldzielni oraz
koszty utrzymania lokalu na zasadach okreslonych w rozdziale III niniejszego regulaminu.
Spétdzielnia moze podnies¢ wysokosé odszkodowania o utracone korzysci. Wysokosé
odszkodowania ustalana jest w oparciu o planowane koszty uchwalone w planie rzeczowo -
finansowym Spoldzielni.

§19
Przy rozliczaniu kosztéw gzm i przy ustalaniu innych oplat, gdzie jednostka rozliczeniowa jest
ilos¢ 0s6b zamieszkatych w lokalu, stosuje si¢ zasade naliczania optat poprzez iloczyn wysokosci
optaty i ilosci 0séb zamieszkatych w lokalu.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do informowania o kazdej zmianie ilosci 0séb zamieszkalych
w lokalu w terminie 14 dni od dnia zaistnienia zmiany.
W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe do
rozliczenia przyjmuje si¢ liczbe 0s6b réwng 1.

POSZCZEGOLNE KOSZTY

WODA ZIMNA I ODPROWADZANIE SCIEKOW

§ 20
W zakresie obowigzkow i praw uzytkownika lokalu, odpowiedzialnosci uzytkownika lokalu,
obowigzkow Spoéldzielni oraz zasad montazu i legalizacji wodomierzy obowiazuja przepisy
~Regulaminu rozliczania kosztow centralnej cieplej wody uzytkowej w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie”.
Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia sciekoéw sa ustalane w oparciu o wodomierze
gtowne zainstalowane w budynkach i wynikajg z obcigzen Spoldzielni przez przedsigbiorstwo
wodociggowe (MPWiK) na podstawie zawartej umowy. Koszty ewidencjonuje sie na poszczegdlne
nieruchomosci.
Przyjmuje sig, ze ilo$¢ odprowadzonych $ciekéw rowna jest ilosci zuzytej wody. Pod pojeciem
zuzytej wody rozumie si¢ wodg zimng oraz zimng skierowang do podgrzania.
Odczytow wodomierzy glownych na koniec kazdego miesiaca dokonuja upowaznione przez
Spotdzielni¢ osoby.
Odezytow wodomierzy wyposazonych w nakladki do zdalnego odczytu dokonuje firma zewngtrzna
na dzien 31 grudnia danego roku. Wskazania wodomierzy ewidencjonowane sa oddzielnie dla
kazdego lokalu.
Optata abonamentowa z faktur MPWiK oraz koszty odczytéw wodomierzy zaliczane sa do kosztow
gzm danej nieruchomosci.

§ 21
Lokale oraz garaze posiadajace wylgcznie zimng wode, ktére nie zostang udostepnione do wymiany
legalizacyjnej wodomierzy lub te lokale, ktorych uzytkownik zrezygnuje z posiadania wodomierzy,
beda rozliczane na podstawie ryczattu okreslanego na podstawie sredniego zuzycia z ostatniego
okresu rozliczeniowego, indywidualnie dla kazdego uzytkownika, ale w wysokosci nie mniejsze;
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niz 12 m/os./m-c dla lokali mieszkalnych, przy uwzglednieniu aktualnej ceny Im® wody

i odprowadzenia $ciekow.

Dla lokali, w ktorych wodomierze do wody zimnej i cieplej nie zostana poddane legalizacji lub

uzytkownik zrezygnuje z posiadania wodomierzy, ryczalt bedzie okreslony na podstawie sredniego

zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego, indywidualnie dla kazdego uzytkownika, ale

w wysokosci nie mniejszej niz:

a) 6 m*/0os./m-c wody zimnej i 6 m?/os./m-¢ wody zimnej do podgrzania dla lokali mieszkalnych,

b) 6 m¥/lokal/m-c wody zimnej i 6 m3/lokal/m-¢c wody zimnej do podgrzania dla lokali
uzytkowych,

przy uwzglednieniu aktualnej ceny 1m? wody i odprowadzenia sciekow.

W lokalach wyposazonych w wodomierze podstawg rozliczenia kosztow zuzycia zimnej wody

i odprowadzenia sciekow sa:

a) wskazania wodomierzy zimnej wody i wodomierzy centralnej cieptej wody uzytkowej,

b) ceny jednostkowe Im’ wody i odprowadzenia sciekow.

W rozliczeniu catkowitych kosztéw zimnej wody nalezy uwzgledni¢ ubytki lub nadwyzki zimnej

wody powstale w danym budynku posiadajacym wodomierze glowne.

Zaliczki za zuzycie wody i odprowadzenie Sciekow dla opomiarowanych w wodomierze lokali

uzytkowych ustala si¢ przyjmujac oszacowane wielkosei zuzycia okres$lone w umowach najmu,

uwzgledniajgc charakter prowadzonej dziatalnosei.

Zaliczki za zuzycie wody i odprowadzenie Sciekow dla opomiarowanych w wodomierze lokali

mieszkalnych ustala si¢ przyjmujac ilo$¢ zuzytej wody przypadajacej na dany lokal w poprzednim

okresie oraz obowigzujacej ceny wody.

Zarzad moze w razie potrzeby (np. w przypadku zmiany ceny dostaw wody) ustali¢ dodatkowe

okresy rozliczeniowe lub zmieni¢ stawki zaliczek, o ktorym mowa w ust. 516,

§22
W przypadkach braku odczytu z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika, btednego odczytu,
awarii wodomierza z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika, uzytkownikowi za caly okres
rozliczeniowy przypisuje si¢ $rednie zuzycie m’ wody z ostatniego okresu rozliczeniowego,
w ktérym dokonano prawidtowego odezytu przeliczonego na 1 osobg zamieszkalg w lokalu.
W przypadku naruszenia postanowien opisanych w ,,Regulaminie rozliczania kosztdw centralnej
cieplej wody uzytkowej w Spoldzielni Mieszkaniowej Ruczaj-Zaborze w Krakowie”, uzytkownika
lokalu za caly okres rozliczeniowy obcigza si¢ ryczattem okreslonym na podstawie postanowien
tego Regulaminu.
Roznica pomiedzy wskazaniami wodomierzy gléwnych, a sumg wskazan wodomierzy
(z uwzglednieniem naliczonych ryczattow w poszezegolnych nieruchomosciach i uwzglednieniem
wody gospodarczej) stanowi ubytki. Koszty wody gospodarcze; obciazaja koszty gzm danej
nieruchomosci.
Warto$¢ ubytkow rozliczana jest proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalu w danej nieruchomoscti
i stanowi odrebna pozycje w zawiadomieniu o rozliczeniu wody. Ubytki sa ustalane przy
kazdorazowym rozliczaniu wody.
W przypadku ubytkéw wystepujacych w nieruchomosci, gdzie wynik eksploataciji jest dodatni, po
dokonaniu analizy Zarzad moze podjaé decyzjg o czgsciowym lub catkowitym pokryciu kosztow
ubytkow z eksploatacji (do wysokoscei posiadanej nadwyzki przychodow nad kosztami).
Nadptata powstala w wyniku rozliczenia wody stawiana jest do dyspozycji uzytkownika lokalu
z mozliwoscig zaliczenia jej na poczet biezacych optat eksploatacyjnych lub zwrotu na wskazane
konto bankowe w terminie 30 dni od daty zlozenia pisemnej dyspozycji. Warunkiem zwrotu
nadplaty jest brak jakichkolwiek zaleglosci uzytkownika lokalu wobec Spotdzielni.

REGULAMIN rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkani
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11;

Niedoplata winna by¢ uregulowana przez wplate na konto bankowe Spoldzielni w terminie do
30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po bezskutecznym uplywie terminu Spotdzielnia moze
nalicza¢ odsetki za opoznienie w zaptacie zgodnie z postanowieniami Statutu.

Na indywidualny wniosek uzytkownika doplata moze by¢ roztozona na raty, o ile uzytkownik
lokalu terminowo i systematycznie uiszcza naleznosci wobec Spotdzielni. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Zarzad.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wszelkie rozliczenia zuzycia wody winny by¢ rozliczone
pomigdzy poprzednim, a obecnym uzytkownikiem bez udziatu Spotdzielni.

W przypadkach nieujetych w regulaminie oraz w wyjatkowych sytuacjach decyzje o sposobie
rozliczenia wody podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Reklamacje dotyczace rozliczenia mozna sktada¢ do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po
uplywie tego terminu reklamacje nie beda uwzgledniane.

ENERGIA CIEPLNA

§ 23

Koszty dostarczanej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania wynikaja:

a) z zapotrzebowanej wielkosci zamowionej mocy cieplnej na potrzeby Spoldzielni zgodnie
z zawarta umowg pomigdzy Spotdzielnig i dostawca, a wynikajacej z opracowan audytowych
i charakterystyk energetycznych poszczegdlnych nieruchomosci,

b) ze zuzycia ciepta w poszczegdlnych nieruchomosciach wg wskazan urzadzen pomiarowych
w wezle cieplnym,

¢) zcen jednostkowych energii cieplnej, ksztattowanych taryfami ciepla i zatwierdzanych przez
Urzgd Regulacji Energetyki firmie cieptowniczej,

d) innych oplat zwiazanych z dostawa energii cieplnej.

Spotdzielnia dokonuje rozliczen z dostawcg energii cieplnej z zastosowaniem taryfy dwucztonowej

obejmujacej nastgpujace skiadniki:

a) czg$¢ stalg - oplata za moc cieplna, oplata abonamentowa, optata za uruchamianie instalacji
centralnego ogrzewania, niezalezna od ilosci zuzytej energii cieplnej,

b) cz¢s¢ zmienng - oplata za zuzyte jednostki energii cieplnej ustalona w oparciu o liczniki ciepta
zainstalowane w wezlach cieplnych.

W przypadku zmiany przepisow Spoldzielnia moze zmieni¢ sposob dokonywania rozliczen,

stosownie do obowiazujacych przepisow.

Zasady ewidencjonowania kosztéw energii cieplnej
§ 24

Obcigzenia za energi¢ cieplng fakturowane co miesige przez dostawce ciepla ewidencjonowane s3
osobno dla poszczegdlnych nieruchomosci z podziatem na:

1y

2)

zamowiong moc stala ogdélem z przeznaczeniem na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody dla poszczegélnych budynkéw obejmujgea: moc zapotrzebowana, koszt przesyhu, koszt
oplaty abonamentowej, koszty zwigzane z uruchamianiem instalacji centralnego ogrzewania
1 koszty uzupelnienia nosnika ciepla;

zuzyty energi¢ cieplng i koszt przesyhu na potrzeby podgrzania wody i centralnego ogrzewania dla
poszezego6lnych budynkow.
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Koszty oplaty stalej
825
Rozliczenie kosztéw oplaty stalej na cele centralnego ogrzewania nastepuje wg zasad ,,Regulaminu
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze”
w Krakowie™.

Koszty zmienne centralnego ogrzewania
§ 26
Do rozliczenia energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania (koszt zuzycia energii
1koszt przesylu) przyjmuje si¢ wynikajacy z faktur koszt zuzytej energii cieplnej w danej nieruchomosci
ustalony w oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych w okresie rozliczeniowym.

§27
Rozliczenie kosztow oplaty zmiennej na potrzeby centralnego ogrzewania w czedci dotyczacej czesei
wspolnych nieruchomosci, takich jak: piwnice, klatki schodowe nastepuje wg zasad ,Regulaminu
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze”
w Krakowie”.

C. KOSZTY GOSPODAROWANIA ODPADAMI KOMUNALNYMI

§ 28

1. Wiasciciel nieruchomosei obowigzany jest ponosi¢ na rzecz Gminy oplate za gospodarowanie
odpadami komunalnymi (zwanymi dalej: odpadami).

2. Metoda ustalania stawki optaty, wysoko$¢ oplat, termin, czestotliwo$é i tryb uiszczania oplat, wzor
deklaracji 1 warunki sktadania deklaracji okreslajg uchwaly Rady Miasta Krakowa.

3. W Uchwatach Rady Miasta Krakowa w zakresie gospodarowania odpadami okre$lono:

1) metodg ustalenia stawki optaty.

2) wysokos¢ oplaty.

3) termin, czgstotliwo$¢ i tryb uiszczania oplat.
4)  wzdr deklaracii.

5) warunki i tryb sktadania deklaracji.

4. Spoldzielnia w terminach okreslonych uchwala zobowigzana jest sklada¢ w Urzedzie Miasta
Krakowa deklaracje uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych bedgce podstawa ustalenia
wysokosci naleznej oplaty za odpady.

5. Jezeli nastapi zmiana danych bedgcych podstawg ustalenia wysokosci naleznej oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, uzytkownik lokalu obowigzany jest poinformowaé
Spoldzielni¢ o tej zmianie w terminie 14 dni od dnia jej nastgpienia na odpowiednim druku
»O$wiadczenie”, stanowiacym zalacznik do niniejszego regulaminu.

6. Kazda zmiana zgloszona na druku ,,O$wiadczenie™ najpozniej do kazdego 5 — go dnia miesiaca
skutkuje zmiang oplaty za lokal poczawszy od tego miesigca.

7. Kazda zmiana zgloszona na druku ,.O$wiadczenie™ po kazdym 5 — tym dniu miesigca skutkuje
zmiang oplaty za lokal poczawszy od nastgpnego miesiaca.

8. Opfaty za gospodarowanie odpadami okreslone uchwala Rady Miasta Krakowa obejmuja:

a) koszt zawarty w deklaracji sktadanej do Urzedu Miasta Krakowa;
b) koszt ustug dodatkowych takich jak :

e najem pojemnikdow,

e mycie i dezynfekcja pojemnikéw na odpady komunalne,
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e odbior odpadéw budowlanych i rozbiorkowych, opon, odpadéw zielonych,
wielkogabarytowych,
e transport pojemnikow z miejsca usytuowania na nieruchomosci do miejsca postoju
samochodu specjalistycznego przeznaczonego do ich transportu,
e dodatkowy odbiér odpadow komunalnych na zlecenie wlasciciela nie wykazany
w deklaracji.
Koszty gospodarowania odpadami sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.
Wysokos¢ optat za gospodarowanie odpadami dla lokali mieszkalnych jest uzalezniona do ilogci
0s6b zamieszkatych w danym lokalu. Wysokos¢ stawek jest zgodna z uchwata Rady Miasta
Krakowa, wlasciwag dla nieruchomosci w zabudowie wielorodzinne;.
Na koszt wywozu odpaddéw dla lokali uzytkowych skladajg sie koszty wyliczone z deklaracji oraz
koszty optat dodatkowych zgodnie z obowiazujaca uchwala Rady Miasta Krakowa w przeliczeniu
na m? powierzchni lokalu.
Koszty ustug dodatkowych, o ktérych mowa w ust. 8 pkt b) wliczane sg w koszty eksploatacii
nieruchomosci w pozycji ,,pozostate koszty™.
Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sg do zgloszenia kazdej zmiany ilosci oséb
zamieszkatych w lokalach w terminie 14 dni od dnia jej zaistnienia na odpowiednim druku
»Os$wiadczenie” spowodowanej:
a) zgonem,
b) narodzinami dziecka,
c) stalym lub czasowym zameldowaniem,
d) czasowa nieobecnoscig w lokalu dtuzsza niz 3 miesiace.
W przypadkach okreslonych w ust. 13 lit. a), b), ¢) optaty zostana skorygowane z zastrzezeniem
ust. 61 7.
W przypadku okreslonym w ust. 13 lit. d) oplata zostanie skorygowana po uplywie 3 miesiecy
kalendarzowych poczawszy od nastgpnego miesigca po miesigcu, w ktorym uzytkownik ztozyl
stosowne oswiadczenie wraz z zaswiadczeniem potwierdzajacym czasowa zmiang miejsca
zamieszkania.

KONSERWACJA INSTALACJI DOMOFONOWYCH

§ 29
Koszty konserwacji instalacji domofonowej obejmujgz wydatki Spoldzielni zwigzane
z utrzymaniem instalacji domofonowej uiszczane przez Spoldzielnie na rzecz ustugodawcy
Zewnetrznego.
Szczegdtowe rozliczenie kosztow o ktorych mowa w ust. 1 okresla ,,Regulamin konserwacji
instalacji domofonowych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj—Zaborze” w Krakowie”
uchwalany przez Zarzad.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

§ 30
Koszty podatku od nieruchomos$ci wyliczone na podstawie uchwaly wihasciwego organu Gminy
Krakéw obejmujace:
a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
b) podatek od lokali mieszkalnych i pozostatych czesci budynkow,
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¢) podatek od lokali uzytkowych,
s ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1, lit. a) i b)
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalno$¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.
3. Obcigzenia poszczegodlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w:
a) ust. 1 lit. a) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,
b) ust. 1 lit. ¢) rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu.

§ 31
Podatek od nieruchomosci - od lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wihasnos$é oraz od
pomieszczen do nich przynaleznych - uiszczany jest bezposrednio przez wilascicieli lokali na rzecz
gminy, zgodnie z obowigzujgcymi stawkami.

§ 32

1. Podatek dotyczacy nieruchomosci, ktére nie wehodzg w sklad zadnej nieruchomosci budynkowej,
a s3 przeznaczone do wspdlnego Kkorzystania przez uzytkownikow lokali w okreslonych
nieruchomosciach obcigzajg koszty eksploatacji tych nieruchomosci.

2. Podatek dotyczacy nieruchomosci, ktore s3 mieniem Spoéldzielni, a przeznaczone do wspélnego
korzystania przez wszystkich uzytkownikow lokali w zasobach Spoldzielni jest ewidencjonowany
w kosztach mienia i obcigza proporcjonalnie koszty eksploatacji wszystkich nieruchomosci
budynkowych.

§.33

1. Wysokos¢ oplat z tytutu podatku od nieruchomosci dla lokali o statusie spotdzielczego prawa do
lokalu ustala si¢ z zachowaniem proporcji, w jakiej powierzchnia danego lokalu pozostaje do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

2. Od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym zostal spisany akt notarialny,
na podstawie ktdrego wyodrebniono i przeniesiono whasnosé¢ lokalu, oplaty z tytutu podatku od
nieruchomosci wnoszone sa na rzecz gminy przez nabywce lokalu, a wymiar miesiecznych oplat
za dany lokal pomniejszany jest o wysokos$¢ podatku od nieruchomosci.

F. KOSZTY EKSPLOATACJI DZWIGOW

§ 34

I. Koszty eksploatacji dZzwigdw obejmuja wydatki Spotdzielni na biezgca obstuge eksploatacyjna,
konserwacje tych urzadzen, energi¢ elektryczna, nadzor techniczny oraz naprawy w ramach
umowy o konserwacje dzwigéw. Koszty wigkszych remontéw dzwigdw sa rozliczane w ramach
funduszu remontowego nieruchomosci. Wymiana dzwigu jest ulepszeniem budynku i zasady
rozliczania kosztow tej wymiany okreslajg odrebne przepisy ustawowe.

2. Koszty eksploatacji dzwigdw sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

3. Kosztami eksploatacji dzwigow obcigza si¢ tylko lokale mieszkalne polozone w budynkach
wyposazonych w dzwigi, polozone powyzej najnizszej kondygnacji, na ktérej znajduja sie drzwi
wejsciowe dzwigu. Rozliczenie kosztow eksploatacji dzwigéw w przeliczeniu na jedna osobe
w odniesieniu do os6b zamieszkatych na I pietrze obniza sie o 50%. Rozliczenie kosztéw
eksploatacji dzwigow na poszczegélne lokale mieszkalne przyjmuje si¢ mnozac stawke przez
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liczbg zamieszkatych 0sob. Odstepstwo od tej zasady uchwala na wniosek zainteresowanych Rada
Nadzorcza.

G. KOSZTY UTRZYMANIA ZBIORCZYCH ANTEN RADIOWO-TELEWIZYJNYCH
I KOSZTY UTRZYMANIA PAKIETU PODSTAWOWEGO TELEWIZJI KABLOWEJ

§ 35

1. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych sa ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

2. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych danej nieruchomosci sa rozliczane
na poszczegdlne lokale,

3. Koszty oplat zwigzanych z korzystaniem z pakietu podstawowego telewizji kablowej sa
ewidencjonowane i rozliczane w danej nieruchomosei na poszezegélne lokale wg wykazu
sporzadzanego przez operatora telewizji kablowe;.

V. POZYTKI SPOLDZIELNI I ICH ROZLICZENIE

§ 36

I. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni przeznaczane sg na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci w zakresie
obcigzajacym cztonkow Spoldzielni.

2. Wysokos¢ dofinansowania pozytkami Spoldzielni kosztéw eksploatacji i remontow zasobow
mieszkaniowych, dla czlonkéw Spotdzielni, wynika z corocznie zatwierdzanych przez Radg
Nadzorczg planéw gospodarczo-finansowych i uchwal Walnego Zgromadzenia o podziale
nadwyzki bilansowe;j.

3. Prawo do udziatu w pozytkach z majatku wspolnego Spétdzielni przystuguje cztonkom Spotdzielni
od miesigca, w ktérym zostaly nabyte prawa czlonka Spotdzielni.

§ 37
Prawa do udziatu w pozytkach z czgsci wspolnych nieruchomosci posiadajg uzytkownicy lokali bedacy:
cztonkami Spéldzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali; cztonkami Spoldzielni
i whascicielami lokali oraz osobami posiadajacymi spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
niebgdacymi czlonkami Spoldzielni.

§ 38

I.- Pozytki i inne przychody z czgsci wspélnych nieruchomosci w czesei przekraczajacej wydatki
zwigzane z jej eksploatacjg i utrzymaniem przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udzialéw w nieruchomosci wspdlnej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkow.

3. Pozytki z czgsci wspolnych nieruchomosci nalezne wilascicielom lokali nie bedacym czlonkami
Spoldzielni w danej nieruchomosci przeznacza sig na pokrycie kosztdw utrzymania tych lokali oraz
przypadajgcych na te lokale kosztow utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci.
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4. Jednostka rozliczeniowa pozytkow i innych przychodéw (przeznaczonych na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci) jest m* powierzchni uzytkowej lokali.
Rozliczenie pozytkéw i innych przychodow z dziatalnoéci Spoétdzielni dokonywane jest po
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok poprzedni.

wn

V1. ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY

§ 39

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w cig¢zar kosztow gzm.

2. Odpis na fundusz remontowy powinien by¢ ustalany w wysokosci pokrywajacej koszty remontéw
czgsei wspolnych nieruchomosei oraz koszty remontdow mienia Spoldzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkale.

3. Osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni posiadajace odrebna wiasnosé lokalu pokrywaja petne
koszty remontow nieruchomosci badz mienia Spéldzielni przypadajace na zajmowane przez nich
lokale.

4. Zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszem remontowym okresla ,,Regulamin tworzenia
i wykorzystania funduszu remontowego w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze”
w Krakowie™.

—_—

VII. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W _ZAKRESIE NALEZYTEGO UTRZYMANIA
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§ 40
l. W ramach nalezytego utrzymania zasobow mieszkaniowych Spétdzielnia zobowigzana jest do
zapewnienia:

a) sprawnej obslugi administracyjnej i technicznej;

b) sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych budynkow, w celu zabezpieczenia whasciwego
funkcjonowania instalacji wewnatrz lokali, w tym dokonywania ich remontéw i wymiany oraz
naprawy, legalizacji lub wymiany urzagdzen pomiarowych;

¢) dostarczenia do budynkow i utrzymywania normatywnych parametrow czynnikdw
eksploatacyjnych (woda, centralne ogrzewanie, energia elektryczna, gaz sieciowy itp.);

d) sprawnego dzialania urzadzen technicznych budynkow oraz przewodéw kominowych
1 wentylacyjnych;

e) utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym, estetycznym, porzadkowym
i sanitarnym;

f) napraw i wymiany urzadzen i instalacji w cze$ciach wspolnych nieruchomosci;

g) napraw 1 wymiany stolarki budowlanej oraz oszklenia w czesciach wspolnych nieruchomosci;

h) wiasciwego wyposazenia budynkéw w sprzet sanitarno - porzadkowy oraz przeciwpozarowy:

1) wiasciwego oswietlenia czgsci wspdlnych nieruchomosci, w tym gléwnie klatek schodowych
1 korytarzy oraz wejs¢ do budynku i numeréw porzadkowych;

j) dogodnego i bezpiecznego przejscia do budynkow i lokali;

k) oznaczenia budynkéw oraz lokali i wywieszenia zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisow w tym zakresie stosownych tabliczek informacyjnych;

1) wywieszenia w fatwo dostgpnym miejscu na terenie nieruchomosci tablic zawierajacych adres
administracji wraz z telefonami i godzinami przyjeé, instrukcje przeciwpozarowa, wyciag
z ,Regulaminu porzadku domowego w Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Ruczaj-Zaborze”
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w Krakowie™ oraz kart¢ informacyjna z wazniejszymi numerami telefonéw (pogotowie
techniczne, pogotowie energetyczne, gazownicze, wodnokanalizacyjne, cieplownicze, policja,
straz miejska, straz pozarna);
m) natychmiastowego likwidowania zagrozen dla zdrowia lub zycia o0s6b zamieszkatych
powstatych w wyniku eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;
n) wlasciwego zabezpieczenia p.poz.
2. Spoldzielnia zobowigzana jest do dokonywania przegladow technicznych nieruchomosci, jej
instalacji oraz urzadzen w okresach wynikajacych z obowigzujacych przepisow.
3. Spoldzielnia zobowigzana jest do prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego.

VIII. OBOWIAZKI INFORMACYJNE SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI

§ 41

1. Uzytkownik lokalu ma obowigzek na biezaco zglaszaé zmiany oséb na druku ,.Os$wiadczenie™
o ktérym mowa w § 28 ust. 5.

2. Korekta liczby osob zamieszkatych w lokalu ustalona wedlug zlozonego os$wiadczenia
dokonywana jest na czas nieokreslony (chyba, ze z tresci o$wiadczenia i zatgczonych do niego
dokumentéw wynika inaczej), przy czym minimalny okres korekty wynosi 3 miesiace.

3. W przypadku poswiadczenia nieprawdy przez uzytkownika lokalu w o$wiadczeniu dotyczacym
liczby 0s6b zamieszkatych (podano mniejsza liczbe osob niz faktycznie zamieszkuje w lokalu)
Spéldzielnia obcigzy uzytkownika lokalu dodatkowa optata za nieujeta w oswiadczeniu liczbe osob
za okres 12 miesigcy wstecz od daty ztozenia o$wiadczenia. W przypadku uzytkownika lokalu,
ktory tytut prawny do lokalu uzyskal w okresie ostatnich 12 miesigcy, dodatkowa optate nalicza sie
poczawszy od miesigca, w ktoérym uzyskat on tytul prawny do lokalu.

§ 42
1. Korespondencja biezgca (pisma) Spotdzielni dotyczaca:
a) oplat eksploatacyjnych,
b) zawiadomien o zmianie wysokosci oplat eksploatacyjnych i zaliczek,
c¢) rozliczania zaliczek i opfat,
d) zadluzen czynszowych,
e) spraw technicznych i administracyjnych,
f) innych spraw zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,
umieszczana jest przez dorgczyciela w odbiorezej skrzynce pocztowej EURO danego lokalu lub na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu przesylana na wskazany adres poczty elektronicznej.
Umieszczenie korespondencji w skrzynkach odbiorczych potwierdzone bedzie przez doreczyciela
wiasnore¢cznym podpisem na imienne;j liscie lokali, do ktérych korespondencja zostata dostarczona.
2. Korespondencja dotyczgca:
a) informacji i komunikatéw, w tym informacji o odczytach urzadzen stuzacych do pomiaru
zuzycia mediow,
b) biezacych spraw porzadkowych,
c) remontow przeprowadzanych w czesciach wspolnych nieruchomosci,
d) innych spraw zwigzanych z biezacym utrzymaniem nieruchomosci wspélne;
umieszczana bedzie przez dorgczyciela na tablicy ogloszen w klatce schodowej lub na drzwiach
wejSciowych do klatek schodowych. Informacje te beda rdéwniez zamieszczone na stronie
internetowej Spotdzielni.
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3. Umieszczenie korespondencji w skrzynkach pocztowych EURO w sposob okreslony w ust.]
traktowane bedzie jako skuteczne dor¢czenie korespondencii.

§ 43

1. Uzytkownicy lokali, ktérzy zadaja dostarczania korespondencji na adres inny niz adres lokalu
w zasobach Spoldzielni, jak rowniez uzytkownicy lokali, ktorzy posiadaja adresy
korespondencyjne w zasobach Spoéldzielni, ale zlozyli wniosek o dostarczanie im korespondencji
za poSrednictwem operatora pocztowego, ponosza koszty jej dostarczania w wysokosci ustalanej
przez Zarzad Spoéldzielni.

2. Miesigezny koszt dostarczania korespondencji, o ktérej mowa w ust. 1 ustalany jest
w formie miesigcznego ryczattu, na podstawie kalkulacji, uwzgledniajacej planowane koszty
ponoszone przez Spoldzielnig. Powyzszy ryczalt jest doliczany do miesigcznego wymiaru oplat za
lokal i wnoszony jest wraz z tymi oplatami w terminach ustalonych w Statucie dla wnoszenia optat
eksploatacyjnych.

3. Dostarczanie korespondencji, o ktorej mowa w ust. 1, wymaga ztozenia wniosku wyrazenia zgody
przez uzytkownika lokalu. Wzor wniosku stanowi zatgcznik nr 2 do Regulaminu.

4. Obowigzek uiszczania oplaty wskazanej w ust. 2 powstaje z dniem zlozenia przez uzytkownika
lokalu lub jego pelnomocnika wniosku o dorgczanie korespondencji na wskazany adres
korespondencyjny w obrocie krajowym lub zagranicznym.

5. Uzytkownik lokalu, ktéry przed wejsciem w Zzycie niniejszego Regulaminu zlozyl dyspozycje
przesylania mu korespondencji na wskazane adresy poza zasobami Spoldzielni moze ztozyé
rezygnacje z dalszego przesylania korespondencji na te adresy, wedlug wzoru stanowiacego
zalacznik nr 3 do Regulaminu. Niezlozenie rezygnacji przez uzytkownika lokalu, ktéremu
dotychczas wysylana jest korespondencja na adres inny niz adres posiadanego w Spéldzielni lokalu,
traktowane bedzie jak kontynuowanie wczesniejszej dyspozycji i spowoduje obcigzenie go
optatami od 01.10.2019 roku.

IX. ROZLICZENIE OPLAT

§ 44

Oplaty za uzywanie lokalu wnoszone sg wylacznie na rachunek bankowy Spétdzielni.

2. Od niewplaconych w terminie optat Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie zgodnie

z § 57 ust. 9 Statutu.

Nadwyzka w oplatach zostaje zarachowana na poczet biezgcych oplat.

4. Uzytkownik lokalu bgdgey diuznikiem Spotdzielni z tytutu oplat zwigzanych z gzm posiadajacy
wzgledem Spotdzielni kilka dlugow obowigzany jest wskaza¢ na poczet, ktorego z nich dokonuje
wptaty. Spétdzielnia zalicza dokonang wplate w pierwszej kolejnosci na poczet zwiazanych z tym
dlugiem naleznosci ubocznych tj. kosztéw postgpowania sadowego i egzekucyjnego, odsetek,
a w dalszej kolejnosci na poczet $wiadczenia gléwnego.

5. W przypadku braku wskazania przez uzytkownika lokalu na poczet, ktorego dlugu dokonuje
wplaty, Spotdzielnia zalicza dokonane wplaty na poczet dlugu najdawniej wymagalnego. Jezeli
uzytkownik lokalu nie wskazal na poczet, ktorego z kilku dlugéw dokonuje wplaty, a przyjat
pokwitowanie, w ktorym Spétdzielnia zaliczyta otrzymane §wiadczenie na poczet jednego z tych
dtugéw, uzytkownik lokalu nie moze zada¢ zaliczenia na poczet innego dtugu.

6. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spoldzielni, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié co
najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

—

w2
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7.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni,
w szezegolnoscei energii, wody oraz odbioru $ciekow, Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomié co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

Najemca lokalu uzytkowego wnosi oplaty za uzywanie lokalu oraz $wiadczenia w wysokosci
i terminie okreslonych w umowie najmu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 45
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie majg odpowiednie
postanowienia Statutu Spoldzielni oraz przepisy ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
i innych ustaw regulujacych materi¢ objeta tym regulaminem.
Niniejszy regulamin zostal uchwalony w dniu 13.09.2023 roku Uchwala nr 126 przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Ruczaj — Zaborze” w Krakowie.
Z dniem okreslonym w ust. 2 traci moc Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacii i utrzymania
nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania optat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Ruczaj — Zaborze” (tekst jednolity przyjety uchwala Rady
Nadzorczej nr 36 z dnia 03.07.2019 roku).

SEKRETARZ R.N. PRZEWODNICZACY R.N.
N
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