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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2025 r., poz. 418) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku inwestora: Pana Marcina Twardosza, "7 32-724 Lipnica
Murowana reprezentowanego przez Pana Macieja Kozieta, ul. Przedwioénie 2a/41, 30-502 Krakéw z dnia:
26.09.2024

w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i
udzielenia pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: ,Budowa budynku ustugowego z parkingiem
naziemnym i infrastruktura techniczng w zakresie: instalacji wewnetrznych na zewnatrz budynku (wody;,
kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, gazowe;j, energetycznej, teletechnicznej), zbiornikiem na wody
deszczowe, utwardzonymi miejscami postojowymi oraz ciagiem pieszo-jezdnym, a takze rozbiérka sieci
wody oraz sieci gazowej na dziatkach nr 45/4, 45/5, 46/1 obr. 31 Podgorze przy ul. Grota-Roweckiego w
Krakowie.”

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla Inwestora: Pana Marcina Twardosza, Lipnica Gérna 261, 32-724 Lipnica Murowana reprezentowanego
przez Pana Macieja Kozieta, ul. Przedwiosnie 2a/41, 30-502 Krakéw

dla zamierzenia budowlanego pn.: ,Budowa budynku ustugowego z parkingiem naziemnym i infrastruktura
techniczng w zakresie: instalacji wewnetrznych na zewnatrz budynku (wody, kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej, gazowej, energetycznej, teletechnicznej), zbiornikiem na wody deszczowe, utwardzonymi
miejscami postojowymi oraz ciagiem pieszo-jezdnym, a takze rozbiorka sieci wody oraz sieci gazowej na
dziatkach nr 45/4, 45/5, 46/1 obr. 31 Podgérze przy ul. Grota-Roweckiego w Krakowie. Whiosek
elektroniczny”

adres zamierzenia budowlanego: ul. Stefana Grota-Roweckiego

lokalizacja na dziatkach: nr 45/4, 45/5, 46/1, Obreb: 31, Jednostka ewidencyjna: Podgérze

kategoria obiektu budowlanego: Kategoria XVII - budynki handlu, gastronomii i ustug, jak: sklepy, centra
handlowe, domy towarowe, hale targowe, restauracje, bary, kasyna, dyskoteki, warsztaty rzemieslnicze,
stacje obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe, garaze powyzej dwoch stanowisk, budynki dworcowe

rodzaj obiektu badz robét budowlanych: budowa budynku ustugowego z parkingiem nadziemnym i
infrastruktura techniczng w zakresie instalacji wewnetrznych na zewnatrz budynku tj. wody, kanalizacji
sanitarnej oraz deszczowej, gazowej, energetycznej, teletechnicznej) zbiornikiem na wody deszczowe,
utwardzonymi miejscami postojowymi oraz ciagiem pieszo-jezdnym a takze rozbidrka sieci wody oraz
gazowej. '

funkcja i rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa

autor projektu zagospodarowania terenu:mgr inz. arch. Maciej Koziet, posiadajacy uprawnienia do
projektowania w specjalnosci  architektonicznej w nieograniczonym zakresie, nr uprawnief:
MPOIA/020/2023, nr ewidencyjny wpisu do izby: MP-2813
autor projektu architektoniczno-budowlanego: mgr inz. arch. Maciej Koziet, posiadajacy uprawnienia do
projektowania w  specjalnosci  architektonicznej w nieograniczonym zakresie, nr uprawnien:
MPOIA/020/2023, nr ewidencyjny wpisu do izby: MP-2813



Z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a.

roboty budowlane nalezy wykonac zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu
oraz projektem architektoniczno-budowlanym, sztukg budowlang i obowiazujacymi przepisami,
teren budowy odpowiednio zabezpieczy¢ przed dostepem os6b trzecich;
prace budowlane nalezy wykonac pod nadzorem osoby uprawnionej i zgodnie z przepisami bhp;
zobowiazuje sie inwestora do uwzglednienia ochrony srodowiska na cbszarze prowadzenia prac, aw
szczegolnosci odnowe gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
Dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie elementow przyrodniczych wytacznie w zakresie
okreslonym w dokonanych uzgodnieniach oraz warunkach niniejszej decyzji o pozwoleniu na
budowe.
po zakonczeniu robét budowlanych teren nalezy uporzadkowac.
masy ziemne niezanieczyszczonej gleby i innych materiatéw wystepujacych w stanie naturalnym
wydobyte w trakcie robét budowlanych, wykorzystane do celéw budowlanych w stanie naturalnym
na terenie, na ktorym zostaty wydobyte, nie stanowia odpadu w mysl przepiséw ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 779 z p6zn. zm.), natomiast nadmiar niemozliwy do
zagospodarowania nalezy jako odpad przekaza¢ do sktadowania w miejsce wyznaczone przez
wtasciwe podmioty na zasadach okreslonych przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpaddw, ktére osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebedace przedsiebiorcami moga poddawaé odzyskowi na potrzeby wtasne oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U. 2016 poz. 93).
kierownik budowy jest obowiazany prowadzi¢ dokumentacje budowy oraz umiesci¢ na terenie
budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz - wprzypadku budowy, na ktérej
przewiduje sie prowadzenie robot budowlanych trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych i
jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikdw lub przewidywany zakres robét budowlanych
przekracza 500 osobodni - ogtoszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowia
Inwestor jest obowigzany:
zapewnic¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy Prawo
budowiane (zwanej dalej ,u.p.b.”), w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,
ustanowic kierownika budowy w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,
przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny
szczegbtowe warunki obstugi komunikacyjnej wynikajace z uzgodnienia z dnia Zarzadu Drég Miasta
Krakowa znak: RW.460.5.564.2024 z dnia 17.07.2024 .,

wynikajacych z:

Art. 22 pkt 2, art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1, art. 45i art. 45a ust. 1 pkt. 3u.p.b;;

Art. 75 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z 2024 r., poz.
54 z pbéin.zm.),

Art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 320 z
pozn.zm.);

Obowiazki wynikajace zart. 54 i 55 u.p.b.:

a. przed przystapieniem do uzytkowania Inwestor zobowiazany jest dokonac zgtoszenia o zakoriczeniu
robét budowlanych wtasciwemu organowi nadzoru budowlanego.

Zakazuje sig umieszczania tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych w rozumieniu art. 2 pkt 16b
i 16¢c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021
r., poz. 741z pdzn. zm.) niezgodnie z przepisami uchwaty Nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,Zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”.

UZASADNIENIE



Po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego oraz analizie materiatu dowodowego w sprawie tut.
organ stwierdza co nastepuje:

Inwestor ztozyt odwiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzja.

Whiosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zostat ztozony w okresie waznosci
ostatecznej decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy nr AU-02/6730.2/480/2014 z dnia 26.02.2014
r. znak: AU-02-3.6730.2.23.11.2011.MKA utrzymanej w mocy decyzja SKO znak:
SKO.ZP/415/268/2014 z dnia 16 maja 2014 r.,

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny z ww. decyzja o
warunkow zabudowy nr z dnia, znak , a takze wymaganiami ochrony srodowiska.

Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.
Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany jest kompletny i
posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz informacje dotyczacy
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Do projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego dotaczono
kopie decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajacemu uprawnien budowlanych
w odpowiednie] specjalnosci potwierdzona za zgodnosc z oryginatem przez sporzadzajacego projekt.
Do projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego dotaczono
kopie zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 u.p.b., dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego.

Do projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego dotaczono
o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. W os$wiadczeniu zawarto imiona, nazwiska, numer uprawnien budowlanych lub numer
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych oséb, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1a u.p.b.,
biorgcych udziat w opracowaniu projektu oraz projektantéw sprawdzajacych, ktérzy dokonali
sprawdzenia projektu.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany jest wykonany przez
osoby uprawnione.

Projekt architektoniczno-budowlany obejmuje opis dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych, o
ktérych mowaw art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. 2 2012 r. poz. 1169 z pdzn. zm.), w tym oséhb starszych. (w przypadku
obiektdéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4u.p.b. - obiektéw uzytecznosci publicznej
i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego)

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe projektant dotaczyt oswiadczenie o
braku mozliwosci podtaczenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci
cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymiw art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z pézn. zm.), ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej.

Przedtozono rowniez:

1.

Kopie decyzji Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie znak: SKO.ZP/415/268/2014
z dnia 16 maja 2014 r., utrzymujgca w mocy decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy nr AU-
2/6730.2/480/2014 z dnia 26.02.2014 r., znak: AU-02-3.6730.2.2311.2011.MKA

Kopie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy AU-2/6730.2/480/2014 z dnia 26.02.2014 r., znak:
AU-02-3.6730.2.2311.2011.MKA

Ostateczna decyzje nr 55/6730.5/2024 z dnia 19.06.2024 r., AU-02-4.6730.5.26.2024.JPR
przenoszaca decyzje AU-2/6730.2/480/2014 z dnia 26.02.2014 r, znak: AU-02-
3.6730.2.2311.2011.MKA na nowego inwestora.

Uzgodnienie Wodociagdw Miasta Krakowa znak: ITT.6212.349.2024 z dnia 23.08.2024 r. dotyczacy
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Warunki techniczne przebudowy gazociagu niskiego cisnienia znak:
RSGKR.ZMSM.763.1164681.1.24 z dnia 23.08.2024 wydane przez Polska Spotke Gazownictwa sp.
Z0.0.

Decyzje znak: NS5.9022.1.361.2024 z dnia 27 wrzesnia 2024 r., Matopolskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektoratu Sanitarnego wyrazajacego zgode na odstepstwo od warunkow
technicznych i obnizenie wysokoséci biurowych typu ,open space” nr 1 i 2 usytuowanych w ww.
budynku do poziomu 2,65 m,.



7. Zaswiadczenie Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektoratu Sanitarnego znak:
NS$.9022.1.36.2024 z dnia 17 pazdziernika 2024 r, o ostatecznosci decyzji znak:
NS.9022.1.361.2024 z dnia 27 wrzesnia 2024 r.,

8. uzgodnienie Zarzadu Droég Miasta Krakowa znak: RW.460.5.564.2024 z dnia 17.07.2024 r.,
dotyczace zmiany zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego, w szczegdlnosci
polegajacej na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze
zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, w zakresie mozliwosci wtaczenia
do drogi ruchu drogowego spowodowanego tg zmiang (zjazd) [art. 35 ust. 3 ustawy o drogach
publicznych w zw. z 33 ust. 2 pkt 1 Prawa budowlanego],

9. uzgodnienie Zarzadu Drég Miasta Krakowa znak: RU.461.2.2745.2024 z dnia 4.12.2024 r., w
sprawie uzgodnienia lokalizacji planowanie inwestycji w odlegtosci mniejszej niz 8 metra wzgledem
drogi publicznej.

10. opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu - zawarte w czesci opisowej
projektu architektoniczno-budowlanego [art. 34 ust. 3 pkt 2d Prawa budowlanego, § 20 ust. 1 pkt 5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego],

11. uzgodnienie projektu budowlanego pod wzgledem ochrony sanitarnej [art. 34 ust. 3 pkt 5 Prawa
budowlanegow zw. z art. 3pkt 2 a) in principio ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pariistwowej Inspekcji
Sanitarneji § 17 w zw. z § 20 ust. 1, 2-4 Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 29.11.2002 r. w
sprawie rzeczoznawcow sanitarnohigienicznych],

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 u.p.b., obejmuje nieruchomosci: dziatki nr 45/4,
45/5, 46/1, 317/1, 311/31 44/1, 46/2, 47/2, 53/12, 53/13, 53/15, 54/12, 45/2, Obreb: 31, Jednostka
ewidencyjna: Podgérze

W trakcie prowadzonego postepowania strony zgtosity uwagi i zastrzezenia.

Pismem z dnia 30 pazdziernika 2024 r., (data wptywu: 4 listopada 2024 r.) Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,Ruczaj-Zaborze" ztozyta nastepujace uwagi do sprawy:

W nawigzaniu do procedowanej sprawy wydania decyzji pozwolenia na budowe dla inwestycji planowanej
na dziatkach nr 45/4, 45/5, 46/1, obr. 31 Podgorze przy ul. Grota Roweckiego Zarzqd Spétdzielni Mieszkaniowej
Ruczaj-Zaborze zgtasza nastepujqce uwagi:

1. Jedyna droga dojazdowa do planowanego budynku powinna by¢ poprowadzona wylqcznie od
strony zachodniej przez dziatke nr 311/31 (uzytkowanie wieczyste Spétdzielni) ktéra obcigzona
jest stuzebnoscig przejazdu i przechodu zgodnie z postanowieniem Sqdu Rejonowego dla Krakowa
- Podgoérze z dnia 29.06.2022 r., (sygn.. akt XI| Ns 539/19/P)

2. Nie zgadzamy sie aby konieczna przektadka sieci wodnej, gazowej, energetycznej byta
przeprowadzona przez ktérgkolwiek dziatke bedgcq wtasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym
naszej spétdzielni. Ponad to nie zgadzamy sige na zasilanie projektowanej inwestycji z sieci
cieptociggu biegngcego po stronie pofudniowej przez dziatki bedgce wspétwlasnosciq Spétdzielni.

3. Usytuowanie projektowanego budynku spowoduje zwezenie pasa drogowego koto istniejgcego
budynku przy ul. Grota Roweckiego 23. Bedzie to skutkowafo koniecznosciq przesuniecia drogi
osiedlowej aby zachowac jej dotychczasowq szerokosé i przepustowosc.

W kwestii zgtoszonych uwag i zastrzezen wyjasnia sie:

Pismem z dnia 12 listopada 2024 r., petnomacnik Pan Maciej Koziet ztozyt odpowiedz do ztozonych
przez Spotdzielnie Mieszkaniows ,Ruczaj-Zaborze” uwag:

W odpowiedzi ztozone przez Spétdzielnie Mieszkaniowq ,Ruczaj-Zaborze” w dniu 04-11-2024 uwagi do
opracowanej dokumentacji projektowej odnosimy sie do poszczegdlnych zarzutow:

1. Inwestycja posiada dojazd od strony pétnocno-wschodniej poprzez wskazane dziatki (3118/30, 311/31,
13/6, 278/6, 44/1) na zasadzie stuzebnosci przejazdu zgodnie z zapisami KR1P/00247270/1 oraz opinig



sqdowq z dnia 08.02.2022 sporzqdzong przez Magdalene Biel (biegty sqdowy) sygnatura akt XII Ns
53%9/19/P
2. Projekt nie przewiduje przektadki sieci wodnej, gazowej i energetycznej ktéra wykraczataby poza dziatki
objete zakresem Inwestycji (45/4, 45/5, 46/1, obr. 31 Podgdrze przy ul. Grota-Roweckiego w Krakowie).
Inwestycja zasilana bedzie gazem (na terenie inwestycji}, nie ma mozliwosci zaopatrzenia ciepfem miejskim.
3. Projekt zagospodarowania terenu wskazuje, iz na fragmencie dziatki przewidziano pozostawienie
utwardzenia tak aby nie utrudnia¢ komunikacji na drodze osiedlowej.

W zwigzku z powyzszymi wyjasnieniami, obawy SM nie majq odzwierciedlenia w ztozonym do UMK
projekcie.

Przedtozone przez projektanta wyjasnienia w petni odpowiadaja na zgtoszone uwagi strony
postepowania oraz wyczerpujacy odnosza sie do istotnych kwestii sprawy. Majac powyzsze na uwadze,
przedtozone wyjasnienia nalezy uznac za wystarczajace, co skutkowato koniecznoscia orzeczenia jak w
sentencji.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Matopolskiego za
posrednictwem Prezydenta Miasta Krakowa - Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa, ul. Mogilska 41, 31-545 Krakéw, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W odwotaniu od decyzji strony moga ztozy¢ wniosek o przeprowadzenie przez organ |l instancji
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Przed uptywem terminu wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania,
sktadajac stosowne oswiadczenie organowi, ktory decyzje wydat, nie pdZniej niz w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania przed doreczeniem niniejszej decyzji jest nieskuteczne.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej
Zezwolenie niniejsze podlega optacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 2111 z pdézn. zm.). Przedtozono optate skarbowa w kwocie 335,00 zt

dergwri!

POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, dla
ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit.
d(art.41ust.4u.p.b.).

Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
inwestor dotacza:

1) informacje wskazujaca imicona i nazwiska o0sdb, ktére beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7 u.p.b., wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego (art. 41 ust. 4a u.p.b.).
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