Tekst jednolity na dzien 20.01.2021r.

REGULAMIN

organizowania i przeprowadzania przetargdw na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci
lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie

I. PODSTAWA PRAWNA

§1

Podstawg opracowania niniejszego regulaminu jest:

)
2)
3)

4)

5)
6)

7

IL.

ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze (t.j. z dnia 07 czerwca 2018 r., Dz.U.
z 2018 r. poz. 1285), zwana dalej: PS;

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia
13 kwietnia 2018 r., Dz. U. z 2018 r. poz. 845), zwana dalej: usm;

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (t.j. z dnia 04 kwietnia 2019 r., Dz. U.
z 2019 r. poz. 737), zwana dalej: uwl;

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. z dnia 07 czerwca 2018 r. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234
z pozn. zm.), zwana dalej: uopl;

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. z dnia 10 maja 2018 r., Dz U.
22018 r. poz. 1025 z pozn. zm.), zwana dalej: KC;

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. z dnia
25 pazdziernika 2018 ., Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.);

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie; zwany dalej: Statutem.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1) cenie wywolawczej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng cen¢ nabycia réwna wartosci
rynkowej lokalu wynikajgcej z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego na zlecenie Zarzadu Spotdzielni;

2) lokalu —nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy;

3) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwalymi $cianami
w obrgbie budynku izbe lub zespét izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych;

4) lokalu uzytkowym (lokalu o innym przeznaczeniu) — nalezy przez to rozumieé
wydzielong trwalymi $cianami w obrgbie budynku izbe lub zespot izb, ktére stuza
zaspokajaniu potrzeb innych niz mieszkaniowe;

5) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej
odrgbny przedmiot wlasnosei (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwiazane lub
czgscl takich budynkow, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od
gruntu przedmiot wiasnosci;

6) obserwatorze — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Rady Nadzorczej wyznaczonego przez
nig do uczestnictwa w pracach Komisji Przetargowej, ktérego rola polega na $ledzeniu prac
Komisji;

7) oferencie — nalezy przez to rozumie¢ uczestnika przetargu, ktory wplacil wadium;

8) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnoéci pokoi, kuchni, spizarni,
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II1.

IV.

1

przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom uzytkownikéw lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie 1 sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza sig
powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychéw i piwnic;

9) Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoéidzielnie Mieszkaniowa ,.Ruczaj-Zaborze”
w Krakowie.

§3
Spoldzielnia organizuje i przeprowadza przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wlasnosci lokalu (dalej: przetarg) w razie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu oraz w razie wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Przetarg ma forme ustna i odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji.

KOMISJAPRZETARGOWA

§ 4
W celu zorganizowania i przeprowadzenia przetargu powoluje si¢ Komisje Przetargowa (dalej:
Komisje) w skladzie:
1) przewodniczacy Komisji;
2) sekretarz Komis;ji;
3) czlonek Komisji.
Wyboru Komisji dokonuje w drodze uchwaly Zarzad Spoldzielni sposrod pracownikow
Spoldzielni.
W razie nieobecno$ci czlonka Komisji Zarzad powoluje jednorazowo pracownika lub
pracownikéw Spotdzielni w celu uzupetnienia sktadu Komisji.
W pracach Komisji podczas przetargu mogag bra¢ udzial w charakterze obserwatoréw
wyznaczeni cztonkowie Rady Nadzorcze;j.
O terminie przetargu Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest zawiadomi¢ z co najmniej
dwudniowym wyprzedzeniem wyznaczonych czlonkéw Rady Nadzorczej. Nie przybycie
czlonkow Rady Nadzorczej na przetarg nie powoduje wstrzymania prac Komisji.
Czlonkowie Komisji nie mogg pozostawaé w zwigzku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej z oferentem
lub osobami bedacymi przedstawicielami oferenta lub kierownikami biezacej dzialalnosci
oferenta, ani tez w takim stosunku faktycznym lub prawnym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci danego cztonka Komisji.
Czlonek Komisji, ktory stwierdza w trakcie przetargu, ze zachodza okolicznosci, o ktérych
mowa w ust. 6 zobowigzany jest niezwlocznie wylaczy¢ sie z dalszego postepowania.
Przepisy ust. 6 - 7 stosuje si¢ réwniez do wyznaczonych czlonkéw Rady Nadzorczej
wystepujgcych w przetargu w charakterze obserwatorow.

OFERENCI

§5
W przetargu moga bra¢ udzial wylacznie osoby fizyczne lub prawne, ktore w terminie
1 w wysokosci okreslonej w ogloszeniu o przetargu wplacity wadium oraz posiadaja dokumenty
potwierdzajace ich tozsamosé.

Jezeli w przetargu kilka osob fizycznych wystepuje jako jeden oferent, to osoby te

Strona2 zé6

REGULAMIN organizowania i przeprowadzania przetargdéw na ustanowienie i przeniesienie

odre

bnej wlasnosci lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie

zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 39 z dnia 03.07.2019 roku

Oul ey



reprezentuje legitymujacy si¢ pelnomocnictwem udzielonym w formie aktu notarialnego,
z wyjatkiem sytuacji gdy sg to malzonkowie.

3. W przetargu mogg bra¢c udzial tylko te osoby, ktére spelily warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu oraz w niniejszym regulaminie.

4. Oferenci zobowigzani sa zlozy¢ pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z ogloszeniem
0 przetargu oraz z trescia niniejszego regulaminu.

V. OGLOSZENIE O PRZETARGU

§ 6
1. Ogloszenie o przetargu Spétdzielnia publikuje na co najmniej 14 dni przed wyznaczonym

terminem przetargu:

1) na stronie internetowej Spotdzielni,

2) w prasie lokalnej,

3) na tablicach ogloszen w nieruchomosciach Spotdzielni,

4) w gablotach znajdujacych si¢ w budynkach Spétdzielni.

2. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:

1) nazwe i siedzibg Spotdzielni,

2) informacje o lokalu bedagcym przedmiotem przetargu (jego potozenie, powierzchnie, uklad,
pomieszczenia przynalezne, ceng wywolawcza),

3) czas imiejsce przeprowadzenia przetargu,

4) termin zaplaty ceny nabycia,

5) wysoko$¢ wadium, termin wptaty wadium i numer rachunku, na ktéry wadium winno byé
wplacone,

6) adres mailowy oraz numery telefonéw upowaznionych oséb, pod ktérymi oferent moze
uzyskac informacje o lokalu.

7) zastrzezenie, ze Spoéldzielni przystuguje prawo uniewaznienia przetargu bez dokonania
wyboru nabywcy i bez podania przyczyny na kazdym jego etapie,

8) informacj¢ o skutkach uchylenia si¢ oferenta wygrywajacego przetarg od wplacenia
w terminie ceny nabycia lub od zawarcia umowy,

9) termin udostgpnienia lokalu zainteresowanym w celu jego obejrzenia,

10) informacje o koniecznosci zapoznania sie oferenta z niniejszym regulaminem,

11) informacje o sposobie zapoznania si¢ z regulaminem.

§7

Ceng wywotawczg stanowi warto$¢ rynkowa lokalu.

2. Nabycie odrebnej wiasnosci lokalu w przetargu nie moze nastgpi¢ za cene nizsza od ceny

wywolawczej.

Zarzad Spoldzielni ustala wadium tytutem zabezpieczenia wykonania warunkéw przetargu

w wysokosci 10 % ceny wywolawczej.

4. Termin wnoszenia wadium ustala Zarzad przyjmujac za zasadg, ze nie moze ono wplynaé na

rachunek Spoldzielni p6zniej niz jeden dzien przed przetargiem.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest przedtozenie dowodu wplaty wadium.

6. Wadium jest zwracane w terminie do 5 dni po zakorczeniu przetargu wszystkim oferentom,
ktorzy nie wygrali przetargu oraz w sytuacji, gdy Spéldzielnia uniewaznila przetarg. Zwrot
wadium nastepuje na rachunek wskazany przez oferenta.

7. Wadium wplacone przez oferenta, ktory wygral przetarg, zalicza sie na poczet ceny nabycia.
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V1. PRZETARG

§ 8
Oferenci po okazaniu dowodu wplaty wadium, dokumentu tozsamos$ci oraz po zlozeniu
oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z niniejszym regulaminem, otrzymuja karty z kolejnymi numerami.
Karty nalezy uzywac podczas licytacji.

§9
Jezeli lokal nie zostal nabyty w przetargu pomimo zorganizowania i przeprowadzenia dwdch
przetargdbw w odstgpie czasu nie mniejszym niz trzy miesigce, Zarzad zleca rzeczoznawcy
majatkowemu sporzadzenie operatu szacunkowego w celu ponownego ustalenia ceny wywolawczej
lokalu.

§ 10

1. W miejscu, w ktorym odbywa sie przetarg majg prawo przebywac tylko cztonkowie Komisji,
obserwatorzy i1 oferenci, ktérzy otrzymali karty do licytacji.

2. Przewodniczacy Komisji sprawdza tozsamos¢ oferentdéw oraz weryfikuje fakt wniesienia
wadium w wymaganej wysokosci.

3. Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg przekazujac oferentom informacje, o ktérych mowa
w § 6 ust. 2.

4. Przewodniczacy Komisji informuje wuczestnikow o ustalonej wysokosci minimalnego
postapienia i o tym, Ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia
nie zostang przyjete.

5. Wysoko$¢ minimalnego postgpienia ustala Komisja przy uwzglednieniu zasady, ze nie moze
ona by¢ mniejsza niz 1% ceny wywoltawcze;j.

6. Oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny sygnalizujac postgpienia otrzymanymi
kartami.

7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zglaszania wielokrotno$ci ustalonego przez Komisje postgpienia.

8. Przetarg jest wazny bez wzglgdu na liczbe oferentéw, jezeli chociaz jeden
z oferentow zglosit co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej.

9. Po ustaniu zglaszanych postapien przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg poprzez przybicie, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko lub
nazwe i siedzibg oferenta, ktéry wygral przetarg.

10. Oferent, ktéry wygral przetarg podpisuje protokét z przeprowadzonego przetargu.

VIL. PROTOKOL Z PRZETARGU

§ 11
Komisja sporzadza protokoét z przetargu dokumentujacy jego przebieg, ktory powinien zawierac:
1) sklad Komisji,
2) termin i miejsce przetargu,
3) oznaczenie przedmiotu przetargu,
4) informacje o osobach nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,
5) cene wywolawcza,
6) minimalne postapienie,
7) termin zaplaty ceny nabycia,
8) informacje o uniewaznieniu przetargu,
9) liste oferentow oraz imi¢ i nazwisko lub nazwe oferenta, ktory wygrat przetarg,
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10) podpis oferenta, ktory wygral przetarg pod oswiadczeniem, ze znane mu sg wszystkie warunki
przetargu 1 nie wnosi zastrzezen do protokolu z przetargu,

11) imiona, nazwiska i podpisy cztonkéw Komisji,

12) imiona i nazwiska obserwatorow.

§12
1. Z chwilg przybicia powstaje zobowigzanie Spoldzielni do zawarcia umowy przeniesienia
odrgbnej wlasnosci lokalu, pod warunkiem, ze oferent, ktéry wygral przetarg spetnia
wymagania niniejszego regulaminu i Statutu Spotdzielni.
2. W przypadku zlozenia przez oferenta, ktéry wygral przetarg deklaracji przystapienia do
Spoldzielni, Spotdzielnia zobowigzana jest do przyjecia go w poczet czlonkéw.

§13
1. Oferent, ktéry wygral przetarg jest obowigzany niezwlocznie po udzieleniu mu przybicia i nie
pozniej niz w terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu, nie dtuzszym niz 30 dni od dnia
przetargu, wplaci¢ na wskazany rachunek Spoéldzielni wylicytowang cene nabycia
pomniejszong o wplacone wadium.
2. Oferent, ktéry wygral przetarg ponosi koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu od dnia
przetargu.

§ 14
1. Po dokonaniu zaplaty ceny nabycia Spéldzielnia zawiera z oferentem, ktéry wygrat przetarg
notarialng umowg przeniesienia wlasnosci lokalu, a po jej zawarciu wydaje lokal w stanie,
w jakim znajdowal si¢ on w chwili zamkniecia przetargu.
2. Spoldzielnia nie ponosi kosztéw odnowienia lokalu, wymiany urzadzen sanitarno —
technicznych oraz wymiany podlog, drzwi i okien, a oferentowi, ktéry wygral przetarg nie
przystuguja zadne roszczenia z tego tytutu.

§ 15

1. O miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej, o ktorej mowa w § 14 Spoldzielnia
zawiadamia oferenta, ktory wygral przetarg pisemnie.

2. Jezeli oferent, ktory wygral przetarg nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i w terminie
podanym w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w ust. 1 lub w terminie okreslonym
w § 13 nie wplaci ceny nabycia lokalu, Spétdzielnia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a oferent ten traci prawo wynikajace z przybicia oraz wplacone wadium. Informacje
0 powyzszym Spoldzielnia zamieszcza w zawiadomieniu o miejscu i terminie zawarcia umowy.

§ 16
1. Przetarg uwaza si¢ za uniewazniony, jezeli:
1) nikt nie przystapit do przetargu,
2) zaden z oferentow nie zglosil postapienia ponad cene wywolawcza,
3) zostal zamknigty bez dokonania wyboru oferenta i bez podania przyczyny.
2. W razie uniewaznienia przetargu z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 2 i 3, do zwrotu wadium
stosuje si¢ postanowienia § 7 ust. 7.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 17
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie przepisy KC, usm oraz innych
ustaw regulujacych materi¢ objeta tym regulaminem.
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§18

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj — Zaborze” w Krakowie na podstawie § 78 pkt 11 Statutu.

2. Z dniem okreslonym w ust. 1 traci moc Regulamin okreslajacy zasady i tryb wyboru przez
Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa ,Ruczaj — Zaborze” w Krakowie wykonawcow robét
remontowych, ustlug oraz wyboru dostawcoéw materiatow w brzmieniu przyjetym uchwala
Rady Nadzorczej nr 39/2019 z dnia 03.07.2019 roku.

3. Tekst jednolity Regulaminu zostal uchwalony w dniu 20.01.2021 roku uchwalg Rady
Nadzorczej nr ..&.../2021.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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...............................................................
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