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ROZDZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spéldzielni jest nastepujaca: Spéidzielnia Mieszkaniowa »Ruczaj-Zaborze”

w Krakowie (dalej: Spéldzielnia).

Spéidzielnia prowadzi dziatalnoéé na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 1. Prawo spétdzielcze (t. z dnia 07 czerwca 2018 £
Dz. U.22018 . poz. 1285), zwang dale;j: PS;

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (t.j. z dnia
13 kwietnia 2018 r.,Dz U. z2018 . poz. 845), zwang dalej: usm;

3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 I. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. z dnia 07 czerwca 2018 r. Dz. U.z 2018,
poz. 1234 z p6ézn. zm,), zwang dalej: uopl;

4) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (t.j. z dnia 23 marca 2018 r., Dz.
U. 22018 r. poz. 716), zwang dalej: uwl;

5) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. z dnia
14 grudnia 2017 r,, Dz. U. 22018 1, poz. 121 z pézn. zm.), zwang dalej: ugn;

6) innych ustaw;

7) postanowieri niniejszego Statutu,

§2

Spéldzielnia posiada osobowosé prawng.

Siedziba i terenem dzialania Spétdzielni jest miasto Krakéw.
Czas trwania Spétdzielni nie jest okreslony.

Majatek Spéldzielni jest prywatng wiasnoscig jej czionkéw:.

§3
Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw oraz ich rodzin
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu, w ramach posiadanych zasob6w.
Przedmiotem dzialalnosci Spoidzielni jest rozbudowa i ulepszanie infrastruktury
technicznej w celu zaspokajania potrzeb zglaszanych przez czlonkéw Spéldzielni.
Spéidzielnia ma obowigzek zarzadzania nierachomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie usm mienie jej cztonkow,

§4

Dla realizacji celéw i zadan okreslonych w § 3 Spéldzielnia:

1) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkdw,

2) moze zarzadzaé nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienja jej
czlonkéw, na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiadcicielami) tych
nieruchomosci,

3) moze prowadzié dziatalnogé gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja celu
okreslonego w § 3 ust.1, a w szczegblnosci ustugows polegajacg na wynajmie lokali
w interesie swoich czlonkéw,

4) moze wydzierzawiaé grunty stanowigce jej wlasnosé lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym,

5) moze prowadzié dzialalnos¢ inwestycyjna.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o prowadzeniu przez Spélidzielnie

dzialalnosci gospodarczej jest Walne Zgromadzenie,

Spéldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich czlonkow,

W szczegdlnosci z tytutu przeksztalceri praw do lokali.
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)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny wydzielony trwalymi
Scianami w obrebie budynku posiadajacy izbe lub zespdlizb Przeznaczonych na staty pobyt
ludzi i shuzacych do zaspakajania ich potrzeb mieszkaniowych, a takze loka] 0 innym

czlonku - nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajacg czlonkostwo w Spéidzielni

Mieszkaniowe; »Ruczaj-Zaborze” w Krakowie;

wlascicielu lokalu — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng lub prawna, ktéra posiada

odrgbng wlasnosé lokalu potwierdzong wypisem z ksiggi wieczystej;

uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumieé:

1) osobg lub osoby, ktérym przystuguje tytul prawny do lokalu,

2) osoby faktycznie korzystajace z lokalu cho¢by nie posiadaly tytutu prawnego do
lokalu;

10) wartosci rynkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé wartosé okreflong na podstawie

przepisdw dziatu IV rozdzialy 1 ugn;

11) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumieé zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci

rodzeristwa, matzonka, osob¢ przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobe, ktéra
pozostaje faktycznie we wsp6lnym pozyciu;

12) m?- nalezy przez to rozumieé metr kwadratowy;
13) p. u. —nalezy przez to rozumieé powierzchnig uzytkowa;
14) p. m. - nalezy przez to rozumieé powierzchnig mieszkalna,

S/



ROZDZIAE II
CZE.ONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Nabycie czlonkostwa przez osoby, ktérym przyshuguje spoéldzielcze
prawo do lokalu lub roszczenie o ustanowienie spdéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu Iub ekspektatywy wlasnosci.

§6
1. Czionkiem Spéidzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych, ktorej:
1) przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) przyshuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane ekspektatywa

wiasnosci,

2. Czlonkami Spéidzielni sg oboje malzonkowie, jezeli spéldzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspélnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy
0 ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrg¢bnej wlasnosci lokalu.

3. Czonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spéldzielcze whasnogciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczeéniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia uUmowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.

3. Nabyweca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spétdzielni¢ w terminie siedmiu dni
0 nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 41 5 zaistniaty przed 09 wrzesnia 2017 r. osoba nie
bedaca czlonkiem Spétdzielni nabywa czlonkostwo z dniem 09 wrzesnia 2017 r.

7. W przypadkach okreslonych w niniejszym przepisie Zarzad Spéldzielni na podstawie
oryginaldw dokumentéw potwierdzajacych speinienie okreslonych warunkéw stwierdza
nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu, Wpis
ten stanowi podstawg zmian w rejestrze czlonkéw.
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10.

11,

12,

13

14.

15.

.

Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany poinformowaé Spotdzielnie w terminie siedmiy dnj

od zaistnienia okolicznodci okre$lonych wust. 1,2, 3 i 4.

Czlonek Spétdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastepnego miesigca po

poinformowaniu Spoldzielni o zaistnieniu okolicznodci okreslonych w ust. 1,213,

Osoba, o ktérej mowa wust. 1,21 3 Jest zobowigzana w terminie siedmiu dnj od zaistnienia

okolicznosci wskazanych w ust. 1,21 3 do zlozenia w formie pisemnej albo przestania

pocztg elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nast¢pujace jej dane:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej adres siedziby oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt.2 ;

4) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej NIP;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktérym mowa w pkt. 2;

6) numer telefonu oraz adres email.

Osoba, o ktérej mowa w ust, 1,2 3 sktada wraz z kwestionariuszem osobowym, o ktérym

mowa w ust. 10, o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie jej danych osobowych

w celach zwigzanych z czionkostwem w Spoldzielni.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10 czlonek Spotdzielni jest zobowigzany

do poinformowania Spétdzielni w terminie siedmiu dni od zaistnienia zmian. W przypadku

niepoinformowania Spéidzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dane s3 aktualne.

Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy o nabyciu przez nig czlonkostwa

W terminie dwéch miesiecy na wskazany przez nia adres.

Jezeli spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa whasnosci nalezy do

kilku os6b, czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono

wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad

W postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie WYZNaczonego przez

Spéidzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru

dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub

wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przyshuguje spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosei lokalu albo ekspektatywa

wiasnosci mogg wyznaczyé sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnieni

wynikajacych z czlonkostwa w Spétdzielni. Osoba wybrana jest czionkiem Spéldzielni od

dnia dorgczenia informacji o wyborze,

Jezeli spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka 0s0b,

zktérych wszystkie lub czes$¢ sa juz cztonkami Spoldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru

wskazanego w ust. 14 i pozostajg czlonkami Spétdzielni.

Czlonkostwo wlaécicieli lokali

§7

Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, kt6ra nabyta prawo odrebnej
wiasnoéci lokalu. _ ‘
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spéldzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjgcie w poczet czlonkoéw Spéidzielni. Spéidzielnia nie moze odmoéwié prz.yjqcia
w poczet czlonkéw nie bedacego jej czlonkiem wiasciciela .lokalu podlegajgcego
przepisom usm, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorey i licytanta, z zastrzezeniem ust. 13.

f
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14,

11.

12.

13.

14.

Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo

w Spoldzielni.

Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie deklaracii.

Deklaracja powinna byé ztozona pod niewaznoéciag w formie pisemne;j.

Podpisana przez przystgpujacego do Spéldzielni deklaracja powinna zawieraé jego:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej hazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej adres siedziby oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt.2;

4) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej NIP;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktérym mowa w pkt. 2;

6) numer telefonu oraz adres email.

Przystgpujacy do Spéldzielni wraz z deklaracjg sklada o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na
przetwarzanie jego danych osobowych w celach zwigzanych z czlonkostwem
w Spotdzielni.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie siedmiu dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci  wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku
niepoinformowania Spéldzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane s
aktualne.

Przyjgcie powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czlonkow Zarzadu lub
0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjgta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu
dwéch miesigey od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢é zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni od dnia jej
podjgcia, Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie,
Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesigcy od jego wniesienia i pisemnie zawiadomic
odwotujacego si¢ w ciagu 14 dni od dnia podjecia uchwaly o jej tresci. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspdldzielczym.

Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, czlonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspblnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz dwanascie miesigcy, wyboru dokonuje
Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w Spéldzielni. Osoba
wybrana skiada deklaracje czlonkowska.

Jezeli prawo okreslone w ust. 13 zostalo nabyte przez kilka 0sob, z ktérych wszystkie lub
czg$¢ sg juz cztonkami Spéldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 13
i pozostaja cztonkami Spéldzielni,

Rejestr cztonkow

§8
Zarzad Spéldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr czionkéw
zawierajacy:
1) imiona i nazwisko. a w przypadku osoby prawnej nazwe;

’ /
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2) adres i rodzaj lokalu w zasobach S
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej adres siedziby oraz adres
korespondencyjny, jezeli jest inny niz okre$lony w pkt. 2;

4) datg nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkéw;

5) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

Czlonek Spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spéldzielni.

pétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie

D. Ustanie czlonkostwa

§9

Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia czlonka bedacego whascicielem lokalu;
2) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;
3) zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 12;
4) likwidacji Spétdzielni.

§ 10
Czlonek Spéldzielni bedgey wiascicielem lokalu moze w kazdym czasie wystapié z niej za
pisemnym wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka
Spétdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad do jednego dnia.

Za datg wystapienia cztonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§11
Czlonka zmarlego skresla Zarzad z rejestru cztonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpila smieré.
Osob¢ prawng bedgcg czlonkiem Spéldzielni skresla Zarzad z rejestru czlonkéw
Spéldzielni ze skutkiem od dnia jej ustania.
W przypadkach okre§lonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznoéci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze czlonkéw.

§12
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spéldzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej whasnogci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) Wwygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wilascicieli na
podstawie art. 24! usm uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspélng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali.
Czionkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaly, chyba ze z jej tresci wynika,
ze zaczyna obowigzywaé w innym terminie.
. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wiasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.
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- Jezeli cztonkowi przystuguje w Spéidzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bgdacy
Podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.

- Czlonek Spétdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 r, nie przystugiwato spéldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przyshiguje roszczenie
0 ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo
w Spétdzielni,
. W przypadku zaistnienia okolicznogci okreslonych w ust. 1 -5 Zarzad Spotdzielni na
podstawie oryginaléw dokumentéw potwierdzajgcych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzgdu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Whpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
czlonkdw,

. Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobg, ktdrej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w terminie
dwéch miesiecy na wskazany przez nig adres.

. Prawa i obowigzki czlonkow

§ 13

Czlonkowi Spétdzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu,

z przepisow usm i PS, a w szczegélnosci prawo do spokojnego i bezpiecznego

zamieszkiwania w jego lokalu.

Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich czlonkéw

réwne.

Czlonek Spéidzielni ma prawo;

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika;

2) wybierania i bycia wybieranym do organow Spéldzielni (z wylaczeniem czionkéw,
ktérzy nie posiadaja pelnej zdolnodci do czynnosci prawnych);

3) otrzymania odpiséw Statutu i regulamindéw;

4) otrzymania kopii uchwal organéw Spéldzielni, protokoléw obrad organéw
Spoldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 umow zawieranych przez Spétdzielnig z osobami trzecimi, z zastrzezeniem ust. 4,

5) brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni, zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z realizacjg przez Spéldzielnie jej zadan i oceniania jej dziatalnosci
poprzez udziat w Walnym Zgromadzeniu;

6) dochodzenia swoich praw w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i na drodze
sadowej;

7) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni osobiscie, a takze przez
czionkéw rodziny i osoby wspélnie zamieszkate;

8) ubiegania sig o zawarcie ze Spotdzielnia uméw:
a) o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnoéci;
b) o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

9) zglaszania projektéw uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty musi byé poparty przez co najmnie;j
10 czlonkoéw. Prawo zglaszania projektéw uchwat i zadan przystuguje w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Poprawki do wylozonych
projektéw uchwal mogg by¢ zglaszane najpézniej do 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

10) zadania zwolania Walnego Zgromadzenia z poparciem co najmniej 1/10 liczby

cztonkow,
; ; 9
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4. Spoétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych 0sob, a takze jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesami Spéldzieln; i Przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw
zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Whiosek nalezy

przekraczaé 0,18 zl,

§ 14
Czlonek:
1) ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu jest obowigzany uczestniczyé
W pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

Statutu i regulaminéw;

2) bedacy wiascicielem lokaly jest obowigzany uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem swojego lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych

mienie Spéldzielni Przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statuty
i regulaminéw.

Czlonek jest obowigzany takze:

1) stosowa¢ sie do postanowiefi Statutu oraz opartych na nim regulaminéw i uchwat
organow Spotdzielni;

2) szanowaé innych cztonkéw Spéldzielni, jej majatek i dbaé o jego zabezpieczenie;

3) powiadamiad Spétdzielnie o kazdorazowej zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej lub kwestionariuszu osobowym;

4) utrzymywaé swoéj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;

5) udostepnié lokal w celu kontroli sprawnosci techniczne; zainstalowanych w tym
lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odezytu wskazan tych
urzadzen;

6) wnies¢ wymagany wkiad zwigzany z prawem do lokalu;

7) przestrzegaé Regulaminu porzadku domowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-
Zaborze” w Krakowie;

8) korzystaé z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania
z nich innym;

9) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujace; szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody;

10) udostepnié lokal (po wezesniejszym ustaleniu terminu) w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegblnych wypadkach doraznego, przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spéldzielnig prac obciazajacych czionka,

11) terminowo i rzetelnie informowaé Spétdzielni¢ o ilodci os6b zamieszkatych
w lokalu,
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F. Postgpowanie wewnatrzspéldzielcze

§15

W postepowaniu wewnatrzspoldzielezym rozpatrywane sg sprawy wynikajgce z uchwat
podjetych przez organy Spéidzielni w stosunku do czlonka w zakresie:

)
2)
3)

4)

skierowania do sadu zadania orzeczenia o wygasnigciu spétdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

skierowania do sadu zadania o sprzedaz licytacyjng lokalu (odr¢bna wiasno$é) na wniosek
wigkszosei wspotwlascicieli nieruchomogci;

skierowania do sadu zadania o sprzedaz licytacyjng spéldzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu;

odmowy odstapienia od dochodzenia odsetek ustawowych za opéznienie w optatach za
korzystanie z lokali wobec Spétdzielni.

§ 16
Cztonkowi Spoldzielni przystuguje prawo wniesienia odwolania od uchwal, o ktérych
mowa w § 15 w nastepujacy sposéb:
1) od uchwaty Zarzadu — do Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
uchwaty,
2) od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej jako organ pierwszej instancji — do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia dorgczenia uchwaly.
Kazda uchwala powinna zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie, terminie
i sposobie wniesienia odwotania lub zaskarzenia do sadu.
Whiesienie odwolania zawiesza bieg przedawnienia oraz terminéw zawitych do dnia
zakonczenia postgpowania wewnatrzspéldzielczego, jednak nie dtuzej niz na rok od dnia,
w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie.
W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym
i sgdowym, postepowanie wewnatrzspéldzielcze ulega umorzeniu.
Odpisy uchwat, o ktérych mowa w § 15, zwrécone Spéldzielni z adnotacjg dorgczyciela:
whie podjeto w terminie”, ,,adresat wyprowadzil si¢”, ,,adresat nie mieszka”, ,adresat
odmdwil odbioru”, uwaza si¢ za skutecznie dorgczone.

§17
Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie czlonka w terminie 3 miesigcy od dnia jego
whniesienia
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwolujacemu w terminie 14 dni od
dnia podjgcia uchwaty.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w
postgpowaniu wewnatrzspétdzielezym.

§18
Odwolanie od uchwaly Rady Nadzorczej powinno zostaé rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, pod warunkiem, ze zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed
terminem zebrania.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym.

Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie
14 dni od dnia jej podjecia.

§ 19
Whnioski i skargi czlonkéw, ktore nie wymagaja podjecia uchwaly przez Zarzad nie
podlegaja postepowaniu wewnatrzspéldzielczemu.

. 11
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Whioski i skargi czlonkéw, o ktérych mowa w ust.1 powinny by¢ zatatwione w ciggu
1 miesigea od daty ich zlozenia.

Jezeli rozpatrzenie wniosku lub skargi w terminie okreslonym w ust, 2 nie jest mozliwe,
Spéldzielnia jest zobowigzana poinformowaé wnioskodawcg na pismie o przyczynie
opéznienia oraz wskazaé nowy termin rozpatrzenia, nie dluzszy niz 2 miesiace od daty
zlozenia wniosku lub skargi.

Odmowa uwzglednienia wniosku lub skargi powinna byé uzasadniona na pismie
i dorgczona wnioskodawcy.

Whpisowe i udzialy

§ 20
Od dnia 09 wrzesnia 2017 r. czlonek Spétdzielni nie wnosi wpisowego i udziatéw.
Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spdldzielni przed 09 wrzesnia 2017 r. to
w przypadku ustania czlonkostwa byly czionek Spéldzielni moze zada¢ zwrotu wplat
dokonanych na udzialy.
W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy mogg zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.
Zwrot, o ktérym mowa w ust, 2 i 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w
wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spéldzielni.
Spéldzielnia zwraca udzial w wartosci nominalnej z zastrzezeniem ust, 4 w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zgdaniem,
Whpisowe nie podlega zwrotowi.

ROZDZIAL 111
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§21
Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowiazuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okreslone w § 14 ust, 1 pkt 1.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz
czionka Spoéldzielni albo czionka Spotdzielni i jego malzonka.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnoéé lub wspéiwlasnosé Spétdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spéldzielnia umowy
o ustanowienie tego prawa. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.
Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci. :
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czedci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba Ze byloby to zZwigzane ze
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zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokogé oplat na rzecz Spétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgsci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

Jezeli Spéldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowila dla siebie
odrebng wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnogci lokalu mieszkalnego moze

nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do tego
lokalu,

§ 22
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przysluguje
matzonkom;
2) orzeczenia przez sad o wygasnieciu,
Spéldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapié do sadu z zgdaniem orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku:
1) zalegloéci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt 1 za okres co najmniej
6 miesigcy,
2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym.
Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt 1, nie
mozna orzec o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji, cztonek Spéldzielni uici wszystkie
zalegle oplaty.
W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.,
Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3 i 4, stanie si¢ prawomocne,
spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 4, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonk6w albo wobec obojga matzonkéw.

§23

W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 2, oglasza nie pdiniej niz w ciagu trzech miesiecy od
dnia opréznienia lokalu, zgodnie z Regulaminem organizowania i przeprowadzania
przetargéw na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.

W przypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i zgloszenia sig os6b bliskich okreslonych w § 5 pkt 11 Spéidzielnia oglasza przetarg, nie
pozniej niz w ciggu roku od dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly
zapewnienia nabycia lokalu,
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Spéldzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej,
informacji na tablicach ogloszeri w nieruchomogciach Spétdzielni o
ogloszenia w prasie lokalne;j.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnoscei lokalu jest wplata wartogci rynkowej lokalu.

Spoldzielnia nie przenos; odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!
usm;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszezenie 0 ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Spétdzielnia moze uniewaznis przetarg bez podania przyczyn do momenty przeniesienia

wiasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikéw,

Przez wywieszenie
raz przez publikacje

§24

W przypadku wygasnigeia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego
Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto§é rynkows tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartogé rynkowa nie moze byé Wyzsza od kwoty, jakg Spéldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spéldzielnie zgodnie z § 23.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym
W szczegblnodei niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoidzielnia skorzystala
Z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie réwniez

§ 25

Wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz
kt6rej Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§26

W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 23, Spéldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dlugu obcigzajacego czlonka Spéldzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartodci rynkowej lokalu rozumie sie

warto$¢ rynkowsg lokalu. .

W przypadku, o ktérym mowa w ust.1, warunkiem zwrotu wartosci wkiady

mieszkaniowego albo jego czgdci jest: .

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spoéldzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przyshugujgce innej osobie; e

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktéregp wygasto
prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu,
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4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1 z wklady mieszkaniowego potraca sig kwoty
zaleglych optat, o ktérych mowa w § 14 ust. I pkt 1, a takze koszty okreslenia wartosgej
rynkowej lokalu.

5. Cazlonek Spéldzielni zawierajgey umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo Prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o kt6rej mowa w ust, | oraz zobowigzuje sie do
splaty diugu obcigzajacego te osobg z tytutu Przypadajacej na nig czesci zaciaggnietego
Przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanije kosztéw budowy tego lokalu wraz
z odsetkami.

6. Przez okreélone w ust. 5 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwroty
wkiadu okreslonymi w ust. 1.

7. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem praw do tego lokalu, jest niewazna,

w§ 14 ust. 1 pkt 1.

§ 28
l. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyslugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Nie narusza to uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu,
2. Maizonek, o ktérym mowa w ust, | wumowie przeniesienia wlasnosci zobowigzuje si¢ do
dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 29

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa
w Statucie, roszczenia o zawarcie Umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust.l zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokaly
mieszkalnego lub w przydziale do lokalu.

3. Do zachowania roszczet, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegdlnosei okolicznogé czy osoba bliska zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie Wyznaczonego przez Spoltdzielnie terminu wystapienia do sadu
nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
Spéldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadio
spdldzielcze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie
za oplaty, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt 1.
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W przypadky nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnogci znajdujgcego sie na nim
bl}dynku albo udzialem we wspotwlasnosei tego budynkuy Przez inng spéldzielnig
mieszkaniowa osoby, ktérym Przystuguja spéidzielcze lokatorskie prawa do lokalj
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takieg
czlonkami tej spéldzielni, a spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu

zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust, 1, przystuguje tylko wiedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spéldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobeg, ktérej spéldzielcze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego wygasto,

mieszkalnego, Spéldzielnia Jest obowiazana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
whasnosci lokalu po spetnieniu warunkéw okreslonych w ust, 2.
2. Przeniesienie whasnogci lokalu nastepuje po dokonaniu przez czionka Spéldzielni:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spétdzielni, w tym w szczegolnosei odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spéldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
paristwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw,

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt 1.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych Przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej dla lokaly
1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja czlonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spéidzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigey od dnia ztozenia
wniosku przez osobg uprawniona.

B. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 33
1. Nabywca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokaluy staje si¢ cztonkiem Spétdzieln;
z chwilg nabycia prawa, z zastrzezeniem § 6 ust. 14, Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.
2. Nabywca zawiadamia Spoldzielnig o nabyciu prawa w terminie 7 dni. .
3. Spbldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji, Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.,
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4. Zbycie spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne,

5. Umowa zbycia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego, Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéldzielni.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spdldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wlasnoéciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowies umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna,

§ 34
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 35
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomigdzy
wysokoscig wstgpnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowiazany z tego tytulu jest czlonek albo osoba niebgdaca czlonkiem spéldzielni,

ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spéidzielcze wlasnoéciowe prawo do
lokalu,

§ 36

1. Jezeli spéidzielcze wilasnogciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd siebie
peinomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnogci lokalu.
W razie bezskutecznosci uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni,
sad W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. Wrazie émierci jednego z maltzonkéw, ktérym spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 37
W przypadku dlugotrwatych zaleglogci z zaplaty oplat, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 pkt 1,
razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania te] osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomogc wspdlnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé sprzedazy tego lokalu

w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci,

§ 38

. W wypadku wygasni¢cia spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielnig, zgodnie z postanowieniami Regulaminu
organizowania i przeprowadzania przetargéw na ustanowienie i przeniesienie odrebne;
wlasnosci lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza,

2. Z wartoei rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spéidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu budowlanego, a w wypadku,
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budowy danego lokalu, potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunl‘(iem wyplaty wartodci spoldzielczego Wwiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie go przez osoby, ktérym przystugiwato spétdzieleze prawo do lokalu oraz przez
osoby zamieszkujace w tym lokalu, ktére prawa swoje od nich wywodza.

§ 39
. W wypadkach, gdy nastepuje wygasniecie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spéldzielnie.

2. Prawodo lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spéldzielnia powinna zby¢ wdrodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

potraceniu naleznodci z tytuty obcigzenia hipoteka oraz naleznosci z tytutu niewniesione;
Przez osobe, ktérej przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesci
wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez
Spdtdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — kwoty niesplaconego

kredytu wraz z odsetkami. Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
W drodze przetargu.

§ 40
Do egzekucji ze spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokaly stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci,

§ 41

1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebgdacej czlonkiem Spéldzielni, ktérym
przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spéidzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan Spétdzielni zwigzanych
z budows, w tym w szczegoOlnosci odpowiedniej czeci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt 1.

2. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomog¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art, 113 ust. 6 ugn lub Spéldzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
budynek lub wybudowali g0 jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0g6! czynnoscei notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust, 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigZajg osobe, na rzecz ktorej Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnogci lokalu.

§ 42

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka lub osobg, ktorej
przystuguje spéldzielcze wiasnoséciowe prawo do lokalu, calego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spéldzielni, osoba ta
obowigzana jest do pisemnego powiadomienia Spoéldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czitonka albo osobg niebedacg czlonkiem Spéldzielni, ktorej
przystuguje sp6ldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czgsci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu.
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§43

Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnogci prawnej, ustanowila dla siebie odr¢bng
wlasnosé lokalu, przeniesienie whasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spéldzielcze wiasnogciowe prawo do tego lokalu albo osoby niebedace;
czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnodciowe prawo do tego lokalu.
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§ 44
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadto$ciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, sp6ldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie
w prawo odr¢bnej wlasnodci lokalu.
W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielnie
mieszkaniows, bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.
Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé czlonka, ktérego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spéldzielni z rejestru w zwigzku
z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadlo$ciowego i ktéremu
przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu

§ 45
Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, Spétdzielnia zawiera
umowe.
Jezeli czgé¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéldzielnie
kredytu na sfinansdwanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do
splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsei przypadajgcej na jej lokal.

§ 46
Umowa odrgbnej wlasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.
Ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci, ktére wspélnie
z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
Spéldzielnia dostarcza wiascicielom lokali rozliczenia roczne kosztow i przychodéw ich
nieruchomosci — chyba, ze na pismie z tego Zrezygnuja.
Wigkszos¢ wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspoélnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o whasnosci
lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy,

§47
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spéldzielnig
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udzialow
w nieruchomosci wsp6lnej okresla ta umowa.
Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wtasno$¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez

wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa
wust.1.
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. § 48
Sp(’)ldlzllelma nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebed
wiadciciela lokaly podlegajacego przepisom ustawy o spéldzielnia

W tym takze nabywey prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
Z zastrzezeniem § 7 ust. 13.

4cego jej cztonkiem
ch mieszkaniowych,
zapisobiorcy ilicytanta,

Wiasciciel lqkalu niebedacy czlonkiem spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebne;
wlasnosci lokaluy. Przepisy art. 42 pS stosuje si¢ odpowiednio.

D. Najem lokali

§ 51

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne lub lokale o innym Przeznaczeniu
czionkom Spéldzielni, osobom fizycznym i prawnym niebgdacym czlonkami Spoétdzielni
na zasadach okreslonych w Regulaminie oddawania w najem lokali oraz dzierzawy terenu
w Spétdzielni Mieszkaniowe;j »Ruczaj-Zaborze” w Krakowie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza,

2. Zarzad Spétdzielni okresla budynki, lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu,
ktére moga byé przedmiotem najmu oraz prowadzi rejestr tych lokali.

ROZDZIAEL 1V
UZYWANIE LOKALI

A. Koszty uzywania lokali

§ 52
1. Spoéldzielnia zarzgdza powierzonymi Jjej zmocy usm w zarzad zasobami mieszkaniowymi,
a w szczegdlnoscei:
1) nieruchomogciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,
2) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wiasno$¢ Spéldzielni,
3) lokalami stanowigcymi odrgbng wiasnosé, polozonymi w obrebie nieruchomosci,
o ktérych mowa w pkt. 2.
2. Podstawowa jednostkg gospodarki zasobami mieszkaniowymi  Spétdzielni jest
nieruchomogé zabudowana, stanowigca przedmiot uchwaty Zarzadu, podjetej na podstawie
art. 42 1 43 usm zwana dalej »nieruchomoscig”.
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Od dnia ustanowienia w nieruchomogci, o ktérej mowa w ust. 2, odrgbnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomo$é ta staje si¢ ,nieruchomoscia wspdlng”
w rozumieniu art. 3 ust. 2 uwl.

Zarzad Spoéldzielni obowigzany jest prowadzié odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
usm;

2) ewidencj¢ i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie
z zasadami okreslonymi w Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu
remontowego w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa

w ust. 2 zalicza sie¢ w szczegdlnoscei:

1) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

2) koszty energii elektrycznej zuzytej na o§wietlenie pomieszezen wspdlnych i wejsé do
budynku,

3) koszty sprzatania cze$ci wspdlnych nieruchomosci,

4) oplaty za uzytkowanie wieczyste obcigzajace nieruchomosé,

5) podatek od nieruchomoscei obcigzajacy nieruchomosé,

6) koszty remontéw i konserwacji nieruchomosci,

7) koszty remontéw i konserwacji instalacji gazowe;j,

8) koszty remont6éw i konserwacji instalacji elektryczne;j,

9) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigdw osobowych,

10) koszty obowigzkowych przegladdow budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

11) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,

12) koszty centralnego ogrzewania cze¢éci wspédlnych nieruchomosci.

Koszty wymienione w ust. 5 powigksza si¢ o przypadajgca na nie czg$é kosztéw zarzadu

ogbélnego Spoldzielni zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania oplat za

uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie

uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Wymienione w ust. 5 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym —

w rozumieniu art. 3 pkt. 7a i 8 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(t.j. zdnia 7 czerwca 2018 r. Dz.U. 2018 r. poz.1202 z pézn. zm.) — przebudowe lub remont

substancji budowlanej budynku lub znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen

technicznych, finansowane sg z funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw

i biezgcej konserwacji — z oplaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikow lokali

polozonych w obrgbie danej nieruchomosdci.

Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci wspélnej zalicza si¢

w szczeg6lnosei przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych cze$é wspélng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czeéci nieruchomosci wspodlnej pod reklamy
lub lokale handlowo — ushugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspélnych pod anteny
przekaznikowe sieci komérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowe;,

5) oplat otrzymywanych za korzystanie ze shuzebnosci gruntowych obcigzajgcych dang
nieruchomosé.

Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw

zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
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12,

§ 53
Do kosztow Zwigzanych z utrzymaniem lokalu, zalicza si¢ W szczegblnogei:
1) koszty okresowych przegladéw znajdujgcych sie w lokaly instalacji technicznych,
2) koszty wymiany j legalizacji urzgdzeni pomiarowych lub podzielnikéw, mierzacych
dostawy mediéw do lokalu,
3) koszty centralnego ogrzewania,
4) koszty dostawy centralne;j cieptej wody,
5) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,
6) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych

Wlasciciele lokali, niebgdacy cztonkami Spéldzielni, sg obowigzani uczestnicz;_/é
W pokrywaniu kosztéw zwigzanych 2z eksploatacjg i utrzymaniem ich_ lokali, eksplozftaqa
i utrzymaniem nieruchomosci wspblnych. Sag oni réwniez obowigzani uczestniczyé
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§ 55

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomodci stanowigcej mienie Spéldzielni
rozumie si¢ przez to bedgce wlasnoscig Spétdzielni:

1)
2)

3)

nieruchomosci shuzgce prowadzeniu przez Spéidzielnie dzialalnosci administracyjnej
i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami;

nieruchomoéci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego;

nieruchomosci niezabudowane.

§ 56
Wysokos¢ stawki oplaty za uzywanie lokalu, zwane;j dalej ,,oplata eksploatacyjng” oraz
wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy Spéldzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci, o ktorej mowa w § 52 ust. 2.
Wysokos¢ oplat i odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest uchwalg Rady
Nadzorczej, z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdziatu, na podstawie planu
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni, przewidzianych do
poniesienia w danym roku, sporzadzanego z podzialem na poszczegélne nieruchomosci.
Szczegélowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpisow
na fundusz remontowy okreslajg Regulamin rozliczania kosztéw eksploataci i utrzymania
nieruchomosei (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie
lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie oraz Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spéldzielni Mieszkaniowej »Ruczaj-
Zaborze” w Krakowie uchwalane przez Rade Nadzorcza.

5iad
Oplaty za korzystanie z lokali powinny by¢ uiszczane co miesige z géry do dnia 15 — go
kazdego miesigca.
O zmianie wysokosci oplat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa W § 54, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokoéci oplat na zadanie czionka
Spétdzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego czionkiem Spotdzielni lub osoby niebedace;
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.
Czonkowie Spéldzielni moga kwestionowat zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
W postgpowaniu wewngtrzspéldzielczym lub bezposrednio na drodze sadowej.
Wiadciciele lokali niebgdacy czionkami Spéldzielni oraz osoby niebedace czlonkami
Spétdzielni, ktérym przysluguja spéldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystgpienia na drogg sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 4 i §
ponoszg one oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spéldzielni.
Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z czlonkami Spétdzielni, wiascicielami
lokali niebgdgcymi czlonkami Spoldzielni Iub osobami niebgdgcymi cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja
stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spéldzielnia pobiera
odsetki ustawowe za opézZnienie.
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10.

11.

12,

13,

14.

15

Uchwale o odstapieniu od d
podejmuje Rada Nadzorcza,

Realizacja ha rzecz czlonkéw Spéidzielni, wlascicieli lokalj ni

ochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust. 9 kazdorazowo

Jednorazowych Jub oplat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada
Nadzorcza,

Od 0s6b nie bedacych cztonkamij Spéldzielnia pobiera dodatkowe oplaty na pokrycie
kosztéw zwigzanych m.in, z :

1) wydawaniem zaswiadczen na wniosek zainteresowanego,
2) wydawaniem odpiséw dokumentdw.

Wysokos¢ optat za Czynnosci, o ktérych mowa w ust. 14 ustala Zarzad w formie uchwaly,

B. Udostepnianie lokali.

prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spéidzielnie prac obcigzajacych cztonka Spéldzielni.albo
osobg niebedaca czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe

wynikajgcych z decyzji lub orzeczen wlasciwych organdw, Spé}dzielnia moze zgdaé od
0s6b korzystajgeych z tego lokalu lub budynku, jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robét, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, _ ‘
Jezeli rodzaj remontu budynku wynikajacych z decyzji lub orzegzer‘x wiadciwych organéw
tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynk‘u obowiazane 53 na Zadanie i na
koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ d{) lokalu’ zamiennego na okres
wykonywania remontu, $ciéle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.
Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.
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6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spéldzielni badZz osoba niebedgca
czlonkiem Spétdzielni, ktorej przyshuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spotdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego
lokalu, Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 59
W ciggu trzech miesigcy po wygasnigeiu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwalo spéldzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,

ktére prawa swoje od nich wywodzg, s3 obowiazane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

C. Zasady dysponowania przez Spoldzielni¢ lokalami mieszkalnymi

§ 60
1. Lokale odzyskane, wolne w sensie prawnym, przeznaczane sg przez Spétdzielni¢ do zbycia
W drodze przetargu nieograniczonego na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu na
zasadach okreslonych w Regulaminie organizowania i przeprowadzania przetargéw na
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej
»Ruczaj- Zaborze” w Krakowie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
2. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j.

ROZDZIAL V
ORGANY SPOLDZIELNI
A. Postanowienia ogélne
§ 61

1. Organami Spéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
2. Podstawowym zadaniem wszystkich organéw Spoldzielni jest ochrona praw czionkéw
wynikajgcych z przepiséw usm, PS i postanowien Statutu.

§ 62

. W skiad organéw Spéidzielni, z wylgczeniem Zarzadu, mogg wchodzié tylko czlonkowie
Spoétdzielni.

2. Czlonek Spoldzielni niemajacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw Spéldzielni, a w Walnym Zgromadzeniu bierze
udziat przez swego przedstawiciela ustawowego lub prawnego.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw w wyborach do organéw Spoétdzielni
i podejmowaniu innych uchwal przez organy Spéidzielni, uwzglednia sie tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

§ 63

1. Wybory do organéw Spoldzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczone;j liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu przed uplywem kadencji
nastgpuje takze w glosowaniu tajnym i w trybie jak dla wyboru.

2. Listy kandydatéw do organéw Spéldzielni zawieraja ich nazwiska ulozone w kolejnosci
alfabetyczne;j.
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3. Dq organow Spéldzielni zostajg wybrani ci sposréd kand
najwiekszg liczbe glosow. W przypadku uzyskania
glosdw przeprowadza si¢ ponowne glosowanie,

ydatéw, ktorzy uzyskali kolejno
przez dwéch kandydatéw réwnej liczby

1. Czlonek organu Spéldzielni nie moze br
ktéra jego dotyczy.

2. Nie mozna by¢ Jjednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spéidzielni.

ac udziatu w glosowaniu nad uchwala w Sprawie,

B. Walne Zgromadzenie

§ 65
Najwyzszym organem Spétdzielni jest Walne Zgromadzenie,

§ 66

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnogci Spétdzielni,

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdar Rady Nadzorczej oraz podejmowanie uchwal
co do wnioskéw czionkdw i organéw Spotdzielni w tych sprawach,

3) zatwierdzanie Sprawozdan rocznych i sprawozdafi finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskéw czlonkéw i organéw Spoéldzielni w tych sprawach,

4) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu i cztonkom Rady Nadzorczej,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z Przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

6) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia lub nabycia nieruchomosci,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia moze zaciggnad,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéldzielezym odwolat od uchwal Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéidzielni ze Zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziata w tym zakresie,

13) wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spéldzielnia Jest zrzeszona,

14) wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

15) podejmowanie uchwat o uchyleniu zawieszenia badZ o odwotaniu zawieszonego czlonka
Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej
»Ruczaj-Zaborze” w Krakowie i Regulaminu Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowe;
»Ruczaj-Zaborze” w Krakowie,

17) podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia dzialalnogci gospodarczej i inwestycyjnej
zwiazanej bezposrednio z realizacjg podstawowego celu dziatania Spoéldzielni,

18) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizaciji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

19) ustalanie wynagrodzenia dla Rady Nadzorczej,
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20) podejmowanie uchwat w sprawie odwolania tych czlonkéw Zarzadu i Rad

( ‘ y Nadzorczej,
kt6érym nie udzielono absolutorium,

21) uchylanie uchwat organ6éw Spoéldzielni, jezeli sg niekorzystne dla cztonkdéw,

1.

§ 67
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad dwa razy w roku:
1) sprawozdawcze w terminie do 30 czerwca kazdego roku;
2) w celu przedstawienia wykonania planu remontéw z poprzedniego roku i uchwalenia
kierunkéw rozwoju na rok biezacy do korica lutego kazdego roku.
Zarzad moze zwolaé Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
Zarzad obowigzany jest zwolaé Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spéidzielni.
Zadanie takie powinno byé wniesione na piSmie i okres$laé¢ cel zwolania Walnego
Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od wniesienia
zadania, Jezeli to nie nastgpi, moze je zwotaé Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny lub

Krajowa Rada Spéldzielcza (jezeli Spoldzielnia jest w nich zrzeszona), na koszt
Spoéldzielni.

§ 68
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia Si¢ na pi$mie
cztonkéw Spéldzielni co najmniej 21 dni przed jego terminem.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania sig¢ z tymi dokumentami. Pisemne
zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy réwniez
dorgezy¢é w terminie okrelonym w ust. 1, Zwigzkowi Rewizyjnemu i Krajowej Radzie
Spéldzielczej (jezeli Spéidzielnia jest w nich zrzeszona).
Roczne sprawozdanie z dziatalnodci Spéldzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu oraz projekty
uchwat wyklada si¢ w lokalu Spéldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom Zapoznania si¢ z nimi,
Projekty uchwat w sprawach nalezacych do kompetencii Walnego Zgromadzenia
i objetych porzadkiem obrad i z3dania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
czlonkowie Spéldzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 czlonkéw.
Czlonkowie Spétdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i wystepowania
z zadaniami, o ktérych mowa w ust. 4, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.
Opracowywaé¢ projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wiasnej inicjatywy Zarzad.
Uzupetniony porzadek obrad wykiada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
dniem Walnego Zgromadzenia.
Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spoétdzielni.
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§ 69
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w s
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci. Postanowienie

0 odwotaniu czlonka Zarzadu lub cztonka Rady Nadzorcze;j,
nie udzielito absolutorium,

prawach objetych
to nie dotyczy uchwaly
ktdremu Walne Zgromadzenie

§ 70
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorczg czlonek Rady.
Otwierajgcy Zgromadzenie zarzadza wybor Prezydium w skiadzie co najmniej:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz,
Czlonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie mogg wehodzi¢ w sklad Prezydium.

§71

Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.

Petnomocnik nie moze reprezentowa¢ wigcej niz jednego cztonka.

Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

Czlonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ osobiécie na Walnym  Zgromadzeniu
i reprezentowaé nie wigcej niz jednego czlonka.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pimie pod rygorem niewaznosci i dolgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnik jest obowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnogci oryginatu petnomocnictwa,

Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge Walnego Zgromadzenia, ktéra
decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udzialu w obradach.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia,
Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

. Petnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw mogg uczestniczyé

w Walnym Zgromadzeniu po zgloszeniu swojej obecnosci Prezydium i odczytaniu ich
pelnomocnictwa.

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach Spéldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu,
Kazdy cztonek ma jeden glos.

§ 72
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal, w tym réwniez w sprawie
zbycia nieruchomosci, jezeli zostato prawidlowo zwolane, bez wzgledu na liczbg obecnych
czlonkow.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg zwyklg wigkszoscia gloséw za wyjatkiem: .
1) uchwaly w przedmiocie likwidacji Spétdzielni lub przywrécenia dziqialnos’m
Spétdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji, dla ktérej wymagana jest wiekszosé
3/4 ogblnej liczby glosow, e
2) uchwaly w przedmiocie uchwalenia i zmiany Statutu, oraz polqczenig Spéldzwln}
i podziatu Spéidzielni, a takze odwolania czionka Rady Nadzorczej, dla ktérej
wymagana jest wigkszos¢ 2/3 ogélnej liczby gloséw.

eV
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3. Glosowanie nad uchwatami odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw czlonkéw Rady
Nadzorczej i odwolania czionkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz udzielenia
absolutorium czlonkom Zarzadu i czionkom Rady Nadzorczej, ktére przeprowadza sig w
glosowaniu tajnym. Na zgdanie wigkszosci czlonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu
glosowanie nad uchwatami réwniez w innych sprawach odbywa si¢ tajnie.

4. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazde] uchwaly oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie przewodniczacego prezydium |, kto jest za uchwalg”, a nastepnie
»Kto jest przeciw uchwale”,

3. Glosowanie tajne w kwestii udzielenia absolutorium odbywa si¢ przy pomocy kart do
glosowania, ostemplowanych pieczecia Spéldzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktére]
glosowanie dotyczy. Uprawnieni do glosowania glosujacy za uchwata zaznaczajg znakiem
»X na karcie do glosowania kratke opisang stowem »TAK?, a glosujacy przeciw uchwale
Zaznaczajg znakiem ,,X” na karcie do glosowania kratke opisang stowem sIIE

6. Glosowanie tajne w kwestii Wyboréw na czlonkéw do Rady Nadzorczej odbywa sie przy
pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczecig Spétdzielni i z podaniem nazwisk
kandydatéw utozonych w kolejnosci alfabetycznej. Uprawnieni do glosowania glosujacy
za kandydatem pozostawiajg jego nazwisko nieskre$lone, natomiast glosujacy przeciwko
kandydatowi przekreslajg jego nazwisko. Aby glos byl wazny na karcie do glosowania
moze pozostaé nie wigcej nieskreslonych nazwisk niz jest wakatéw w Radzie Nadzorczej.

§73
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ w terminie do 30 dni protokét, ktéry powinien
by¢ podpisany przez przewodniczacego i sekretarza Zgromadzenia. Protokoly sg jawne dla
czionkéw  Spéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego oraz Krajowej Rady
Spéidzielczej (jezeli Spoldzielnia jest w nich zrzeszona),

§ 74

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw i wszystkie organy
Spéldzielni,

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z prawem jest niewazna.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia Sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi
obyczajami lub godzgca w interesy Spoéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jei
czionka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spéidzielni lub Zarzad moze wytoczyé pow6dztwo o uchylenie uchwaty.

5. Wiasciciel lokalu, niebedacy czlonkiem Spoldzielni, moze zaskarzyé do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art, 42 PS w takim zakresie, w jakim
dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnodei lokalu.

6. Jezeli powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytacza Zarzad,
Spéldzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rad¢ Nadzorczg. W wypadku
nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora
dla Spétdzielni,

7. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione
W terminie 6 tygodni od dnia odbycia tego Zgromadzenia. Dla czlonka nieobecnego na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego nieprawidiowego zwolania, termin ten biegnie od
dnia powzigcia przez niego wiadomosci o uchwale, nie p6Zniej jednak niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli usm lub Statut wymagaja
zawiadomienia cztonka o uchwale termin 6 tygodni biegnie od dnia tego zawiadomienia w
sposob wskazany w § 18 Statutu.

§ 75

Szczegotowe postanowienia dotyczace obrad Walnego Zgromadzenia okresla Regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia Sp6idzielni Mieszkaniowe;j ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie.
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L.

Rada Nadzorcza

§ 77

Rada Nadzorcza sklada si¢ z dziewieciu czlonkéw wybieranych przez Walne

Zgromadzenie.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Kadencja Rady Nadzorczej konczy si¢ wraz z wyborem nowego skfadu Rady Nadzorczej
Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposéb wybrane osoby
bedace pracownikami Spoldzielni, a takze osoby, ktére sprawowatly mandat czlonka Rady
przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej,

Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemnego o$wiadczenia,

2) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

3) odwolania przez Walne Zgromadzenie wickszoscig 2/3 glosw,

4) zawarcia ze Spéldzielnia umowy o prace,

5) skazania prawomocnym wyrokiem za przestepstwo umyslne.

W przypadku, gdy liczba czlonkow Rady Nadzorczej spadnie ponizej dziewieciu Walne
Zgromadzenie dokonuje uzupetniajgcego wyboru czlonka Rady Nadzorczej, ktérego
kadencja koriczy sie z uplywem kadencji Rady. W wyborach uzupelniajacych do Rady
Nadzorczej nie mogg kandydowaé byli cztonkowie Rady Nadzorczej, jezeli od czasu
zakonczenia ich kadencji nie mingta jedna pelna kadencja. Wybory uzupeiniajgce winny
odby¢ si¢ najpézniej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja za udziat w posiedzeniach wynagrodzenie, ktére
jest wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu, bez wzgledu na ilogé posiedzen,
w wysokosci nie wigkszej niz minimalne Wwynagrodzenie za prace, o ktérym mowa
W ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace
(t.j. z dnia 7 kwietnia 2017 r. Dz. U. 201 7, poz. 847 z poin. zm.).

Laczna wysokosé wynagrodzenia dla wszystkich czlonkéw Rady Nadzorczej, o ktérym
mowa w ust. 7, wynosi miesigcznie dwukrotnosé minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
pracg (t.j. z dnia 7 kwietnia 2017 r. Dz, U, 2017, poz. 847 z pézn. zm.).

§78

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)

uchwalanie planéw gospodarczych,

nadzdr i kontrola dzialalnogci Spéldzielni, poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdafi oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie Jej zadan gospodarczych
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielni¢ praw jej cztonkéw,

¢) przeprowadzanie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz

wystgpienia z nich,

podejmowanie uchwal w sprawie obcigzenia nieruchomosci,
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6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
7) rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu s

prawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9)

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spoldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,
10) wybér i odwotanie cztonkéw Zarzadu zgodnie z Regulaminem przeprowadzania konkursu

na stanowiska czlonkéw Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Ruczaj- Zaborze”
w Krakowie

11) uchwalanie regulaminéw:

Regulaminu Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj- Zaborze” w Krakowie;
Regulaminu wynagradzania Cztonkéw Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-
Zaborze” w Krakowie;

Regulaminu przeprowadzania konkursu na stanowiska cztonkéw Zarzagdu Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie;

Regulaminu Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Ruczaj-Zaborze” w Krakowie;

Regulaminu Komisji GZM Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-
Zaborze” w Krakowie;

Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w  Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Ruczaj- Zaborze” w Krakowie;

Regulaminu rozliczania kosztéw centralnej cieplej wody uzytkowej w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Ruczaj- Zaborze” w Krakowie;

Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie;

Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargéw na ustanowienie
i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-
Zaborze” w Krakowie;

Regulaminu tworzenia i gospodarki funduszami oraz zasad gospodarki finansowej
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj- Zaborze” w Krakowie;

Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie;

Regulaminu porzadku domowego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze”
w Krakowie;

Regulaminu okreslajgcego zasady i tryb wyboru przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows
»Ruczaj-Zaborze” w Krakowie wykonawcdw robot remontowych, ustug oraz wyboru
dostawcdw materialow;

Regulaminu oddawania w najem lokali oraz dzierzawy terenu w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie;

Regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze”
w Krakowie i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz napraw
garazy,

12) nadzér nad wykonywaniem wnioskdw polustracyjnych i wnioskéw przyjetych na Walnym
Zgromadzeniu,

13) publikacja uchwat w siedzibie Spéidzielni niezwlocznie po ich podjeciu oraz na stronie
internetowej Spéldzielni,

4
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14) ustanawianie pelnomocnika procesowego uprawnioneg

przed sadem w sprawach o uchylenie uchwaty Walneg
Zarzad Spéldzielni.

0 do reprezentowania Spéidzielni
0 Zgromadzenia, wszczetych przez

§79
Rada Nadzorcza powoluje ze Swego grona komisje stale lub czasowe.
Do skladu komisji, o ktérych mowa w ust. 1, Rada Nadzorcza moze wlgczyé cztonkow
Spétdzielni nie bedacych cztonkami Rady Nadzorczej w liczbie nieprzekraczajgce; polowy
sktadu komisji.
3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Prezydium, w skiad ktérego wchodzg:
Przewodniczacy, jego zastgpea i Sekretarz. Prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze;j.

| N

§ 80
Szczegotowe postanowienia dotyczace trybu zwolywania posiedzen, sposobu i warunkéw
podejmowania uchwat i innych spraw organizacyjnych Rady Nadzorczej zawiera Regulamin

Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

D. Zarzad

§ 81
Zarzad kieruje biezgcg dziatalnoscia Spoldzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
W usm, PS lub Statucie dla innych organdw, a w szczegblnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkéw do Spéldzielni, zawieranie
z czionkami uméw o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,
2) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo-finansowych,
4) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
5) udzielanie pelnomocnictw,
6) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw,
7) zabezpieczanie majatku Spoldzielni,
8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzat — zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia o najwyzszej sumie zobowigzan,
9) wspéldzialanie z organami wladzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spéidzielezymi, spolecznymi i gospodarczymi.
3. Zarzad skiada roczne sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu
i Radzie Nadzorczej.

[a—

§ 82

1. Zarzad sklada si¢ z dwoch czlonkéw, w tym Prezesa i Zastepcy Prezesa ds. Technicznych
wybranych przez Rad¢ Nadzorcza w drodze konkursu. Zasady przeprowadzania konkursu
okre$§la Regulamin przeprowadzania konkursu na stanowiska Cztonkéw Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie uchwalany przez Radg
Nadzorczg.

2. Czionek Zarzadu winien spelniaé co najmniej nastgpujace wymagania:
- posiada¢ wyksztalcenie wyzsze: techniczne, ekonomiczne lub prawnicze,
- posiadac licencj¢ zawodows zarzadcy nieruchomosci.
Rada Nadzorcza przy wyborze kandydatéw na cztonkéw zarzgdu moze ustalié dodatkowe
wymagania.
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Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany przez Rade Nadzorcza. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie
nie udzielilo absolutorium moze by¢ odwotany przez to Zgromadzenie.

Odwolanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

§ 83
Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czlonkéw petnomocnictwa do kierowania biezaca
dzialalnoscig Spéldzielni, a takze pelnomocnictwa innej osobie do wykonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub pelnomocnictwa do poszczegolnej czynnosei.
Udzielenie pelnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej. Nie dotyczy
to pelnomocnictwa procesowego i petnomocnictwa do poszczegodlnej czynnosci.

§ 84
Oswiadczenia woli za Spéldzielnie skiadajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako pelnomocnik.
Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoéidzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi ma skutek prawny wzgledem Spéidzielni.

§ 85
Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
Szczegélowe postanowienia dotyczace trybu zwolywania posiedzen, sposobu i warunkéw
podejmowania uchwat i innych spraw organizacyjnych Zarzadu zawiera Regulamin

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

- Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 86

Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni.

W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub
kilku jej cztonkéw do czasowego pelnienia funkeji cztonka (czlonkéw) Zarzgdu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 czlonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega
zawieszeniu na okres pelnienia funkeji cztonka Zarzadu. Podstawa wyznaczenia czlonka
Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia funkeji czlonka Zarzadu jest uchwata Rady
Nadzorczej okreslajaca w szczeg6lnosci: okres pelnienia przez cztonka Rady Nadzorczej
funkeji czlonka Zarzadu oraz wysokoé¢ wynagrodzenia za pelniong funkcje. Po
zakonczeniu okresu wyznaczenia cztonkostwo w Radzie Nadzorczej zostaje samoczynnie
przywrdcone.

Okres petnienia przez czlonka Rady Nadzorczej funkcji czlonka Zarzadu nie moze trwaé
diuzej niz do dnia wyboru czlonka Zarzadu badz do dnia ustania czlonkostwa osoby
wyznaczonej w Radzie Nadzorczej.

Wynagrodzenie cztonka Rady Nadzorczej pelnigeego funkcje czionka Zarzadu nalezy sig
w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilosé posiedzen Zarzadu.

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace kierownikami biezace;j
dzialalnosci Spéldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci Spéldzielni w zwiagzku
malzenskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
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powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej, nie moga zajmowa¢ sie
dzialalnoscia konkurencyjng wobec Spoldzielni. Jako prowadzenie dziatalnosci
konkurencyjnej w rozumieniu niniejszego Statutu uznaje si¢ w szczeg6lnosci:

1) wykonywanie na rzecz Spéldzielni prac na podstawie uméw cywilno-prawnych,
2) uczestniczenie jako wspolnik lub czlonek organéw w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dzialalnoéé na zlecenje Spéidzielni.
8. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada

Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka W pelnieniu funkcji.

9. W wypadku okreslonym w ust. 8 w terminie 30 dnj od dnia podjecia przez Rade Nadzorczg
uchwaly o zawieszeniu jej cztonka, Zarzad Spétdzielni zwoluje Walne Zgromadzenie, ktére

rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz o odwotaniu zawieszonego czlonka Rady i
wyborze nowego czionka.

ROZDZIAL VI
GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

§ 87

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach rachunku ckonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Spéldzielnia prowadzi statutowg dzialalno$¢ w zakresie gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust, 3 usm.

3. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci zarzgdzanej przez
Spéldzielni¢ zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspdlnej.

5. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym swoim majatkiem.

§ 88

1. Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spéidzielni z wptat cztonkéw oraz innych $rodkéw,
okreslonych w odrebnych przepisach, sa:

1) fundusz udzialowy powstaly z wplat udzialéw czlonkowskich dokonywanych do dnia
08 wrzesnia 2017 r. i innych zrédet,

2) fundusz zasobowy powstaly z wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw do dnia
08 wrzeénia 2017 r. i innych zrddet,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych, ktéry powstal z wniesionych przez czionkéw
wkladéw mieszkaniowych,

4) fundusz wkladéw budowlanych, ktory powstal z wniesionych przez czionkéw
wkladéw budowlanych,

5) fundusz na splate kredytow dlugoterminowych. . .

2. Spoldzielnia tworzy fundusz celowy - fundusz remontowy — powstajagcy z odpisdéw
obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnoszpnych przez czlonkév»-r
Spotdzielni, wlascicieli lokali niebgdacych cztonkami oraz oséb mequqcych czlonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnodciowe prawa do lokali.
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3. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
w ramach obowiazujacych przepisow.

4. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.1 pkt.
3-5 oraz ust. 2 okreslajg Regulamin tworzenia i gospodarki funduszami oraz zasad
gospodarki finansowej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj- Zaborze” w Krakowie oraz
Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w  Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 89
Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosé gospodarczg i osigga¢ dochody z wynajmu lokali,

ktére po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowiazkowe, stanowig
nadwyzke bilansows.

§ 90
. Nadwyzka bilansowa uzyskana z dziatalnodci gospodarczej, podlega podzialowi na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia i moze by¢ przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajgcym czlonkéw — w czesci dotyczacej pozytkéw z mienia
Spéldzielni oraz przychodéw z whasnej dziatalnogci gospodarczej,
2) fundusz remontowy;

3) fundusz zasobowy.

2. Strate bilansows Spéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czedci

przekraczajacej fundusz zasobowy z innych funduszy Spoldzielni w nastepujace;
kolejnosci:

1)z funduszu udziatowego,
2) zfunduszu remontowego.

3. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz kazdorazowo okre$la uchwala Walnego
Zgromadzenia.

§ 91
Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw szczegOlowych zatwierdzonych przez

Rad¢ Nadzorczg i mieszczacych sie w ramowych kierunkach dzialania uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie.

§ 92
1. Spéldzielnia prowadzi ewidencje ksiggows i sporzadza roczne sprawozdanie finansowe
wedlug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Na koniec roku obrachunkowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, witym bilans i rachunek wynikow.

§93

1. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu wedlug odrgbnych
przepisow przez Rad¢ Nadzorcza lub firmg audytorskg. Uchwale w tym zakresie
podejmuje Walne Zgromadzenie. . -, «

2. Przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych podstawe
przy podziale i tgczeniu si¢ Spéldzielni.

3. Spoldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddaé sie lustracyjnemu
badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosei Jej dzialania. Lustracja obejmuje
okres od poprzedniej lustracji.
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ROZDZIAL vII
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§94

Postepowania wewnatrzspoldzieleze wszczete i nje zakoficzone przed dniem 09
wrzesnia 2017 r. dotyczace:

1) wykluczenia;

2) wykreélenia;

3) wystapienia osoby innej niz wlasciciel;

4) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
Zarzad umarza.

§ 95

1. Statut w brzmieniu przyjetym uchwalg Walnego Zgromadzenia nr 1/2018 wchodzi
W zycie z dniem podjecia ze skutecznoscia od ujawnienia zmian W rejestrze
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego.

2. W terminie 9 miesigcy miesiecy od dnia Wjawnienia zmian Statutu w rejestrze
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego wlasciwe organy Spéldzielni uchwalg
nowe regulaminy zgodnie ze swoja wiadciwoscia. Dotychczas obowiazujacy dany
regulamin utraci moc z chwila uchwalenia nowego regulaminu przez wlasciwy organ
Spotdzielni.

3. Czonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci, o ktérej mowa
W § 77 ust. 8, od dnia ujawnienia zmian Statuty przyjetych uchwata, o ktérej mowa w ust,
1, w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego.

Przewodniczacy Sekretarz

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

------------------------------------------------------------

Na podstawie art. 771 78 ustawy 2 dnia
28.07.2003 r. 0 keszfach sadawych w sprawach
cywilnych w 2w, 2 § 6 ust, 3 rozp, MS z dn.
21.03.2016 r. w sprawle sposobu uiszczania
optat sadowych w sprawach cywilnych

Sad Rejonowy dla Xrakowa-Srddmieécia
w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy
KraJowego Rejestru Sgdowego stwierdza
zgodnosé statutu ze ftatuteg\ grzy}qtym

do akt rejestrowych
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Krakéw, amUt%Ejlm..m
%ﬂtgh@!mt sadowy
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pobrano oplate sadowa w kwocle..... \CQ,——
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