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poldzielnia Mieszkaniowa
"RUCZAJ - ZABORZE"
ul. Stefana Grota R

reckiego 11
30-348 Krakow
NIP 675-000-59.73

REGULAMIN
konserwacji instalacji domofonowych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowe]
.,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie

PODSTAWA PRAWNA
§1

Podstawg opracowania niniejszego regulaminu jest:

IL.

1) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (t. j. z dnia 07 czerwca 2018 r.,
Dz. U. z 2018 r. poz. 1285), zwana dalej: PS;

2) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoidzielniach mieszkaniowych (t.j. z dnia
13 kwietnia 2018 r., Dz. U. 22018 r. poz. 845), zwana dalej: usm;

3) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (t.j. z dnia 04 kwietnia 2019 r.,
Dz. U. 22019 r. poz. 737), zwana dalej: uwl;

4) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze™ w Krakowie; zwany dalej: Statutem;

5) Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie (uchwata Rady Nadzorczej nr 36/2019 z dnia
03.07.2019 r.), zwany dalej: regulaminem gzm;

6) Regulamin okreslajacy zasady i tryb wyboru przez Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,,Ruczaj —
Zaborze” w Krakowie wykonawcéw robdt remontowych, ustug oraz wyboru dostawcow
materialéw (uchwata Rady Nadzorczej nr 15/2019 z dnia 15.05.2019 1), zwany dale;:
regulaminem przetargow.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

D

7)

8)

chipie — nalezy przez to rozumie¢ czytnik zblizeniowych lub dotykowych kluczy
elektronicznych;

domofonie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie znajdujace si¢ w lokalu stuzace do
otwierania drzwi wejsciowych do budynku;

instalacji domofonowej — nalezy przez to rozumiec instalacj¢ od kasety do unifonu;
konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie przez Spoéldzielni¢ prac majgcych na
celu utrzymanie sprawnosci technicznej instalacji domofonowe;j;

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy;

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie
budynku izbe lub =zespot izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych;

lokalu uzytkowym (lokalu o innym przeznaczeniu) — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong
trwalymi $cianami w obrebie budynku izbe lub zespot izb, ktore stuzg zaspokajaniu potrzeb
innych niz mieszkaniowe;

nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej odrebny
przedmiot wilasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czgsci
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9)

takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdélnych stanowig odrgbny od gruntu
przedmiot wlasnosci;

nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt oraz czgsci budynku
i urzadzenia, ktére nie shuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali;

10) okresie rozliczeniowym - nalezy przez to rozumie¢ rok bilansowy (rok kalendarzowy);

11) osobie zamieszkalej — nalezy przez to rozumieé osobe faktycznie korzystajgcg z lokalu;

12) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wymiang lub naprawe instalacji domofonowej;

13) Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielnie Mieszkaniowa ,,Ruczaj Zaborze”

w Krakowie;

14) ustugodawey zewnetrznym - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktéoremu Spoétdzielnia

powierzyta konserwacje lub remont instalacji domofonowej;

15) uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ czlonkéw Spoéldzielni, ktéorym przystuguja

IIL.

spoldzielcze prawa do lokali (wlasnosciowe lub lokatorskie), czlonkow Spoldzielni bedgcych
wlascicielami lokali, wlascicieli lokali niebedacych czlonkami Spoétdzielni, osoby ktorym
przystugujg spoldzielcze wihasnosciowe prawa do lokali niebedace czlonkami Spoldzielni,
najemcow lokali, osoby zamieszkujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§3

Do obowiazkow Spoldzielni nalezy konserwacja calej instalacji domofonowej za wyjatkiem
unifonu.
Spoldzielnia zobowigzana jest dostarczy¢ uzytkownikowi lokalu chip, jezeli domofon jest do
niego przystosowany, a w razie wymiany instalacji domofonowej klucze w iloséci 1 szt. na
lokal.
Wykonywana przez Spéldzielni¢ konserwacja instalacji domofonowej obejmuje:
1) w zakresie instalacji przewodowe;j:

a) lokalizacje i usunigcie usterki,

b) naprawe lub wymiang instalacji przewodowej z powodu zwarcia, przerwy lub zbyt

duzej rezystancji.

2) w zakresie kasety wywotawcze;j:

a) wymiang glo$nika, mikrofonu,

b) naprawe lub wymiang przycisku wywotawczego,

¢) naprawe lub wymiang o$wietlenia typu LED,

d) naprawe drobnych uszkodzen mechanicznych,

e) wymiang uszkodzonych szybek ochronnych.
3) w zakresie elektroniki sterujace;j:

a) naprawe lub wymiane elektroniki,

b) wymiane transformatora zasilajgcego,

c) wymiang bezpiecznika zasilania elektroniki,

d) regulacje elektroniki,

e) zmiang kodow wejscia.
4) w zakresie osprzetu metalowego:

a) naprawe rygla elektromagnetycznego,

b) wymiane rygla elektromagnetycznego.
Kontrola poprawnosci dzialania instalacji domofonowej polega na:
1) pomiarze elektronicznym: napigcia, pradu, rezystancji:
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a) instalacji przewodowej,
b) o$wietlenia w kasecie wywolawcze;j.
2) kontroli foniczne;j:
a) glosnika i mikrofonu w kasecie wywolawczej,
b) elektroniki sterujace;.
3) kontroli optycznej:
a) instalacji przewodowej
b) osprzetu metalowego.
4) regulaciji i tescie elektroniki sterujace;j.
5) czyszczeniu, regulacji i smarowaniu osprzetu metalowego.

§ 4

1. Spéldzielnia wykonuje obowigzki zwigzane z konserwacjag 1 remontami instalacji
domofonowych w nieruchomosciach Spéldzielni z zastrzezeniem ust.2.

2. Obowiazki, o ktérych mowa w ust. 1 sg realizowane przez Spoéldzielni¢ w zakresie instalacji
domofonowych wykonanych przez uzytkownikéw lokali z ich srodkow po wyrazeniu przez
nich pisemnej zgody w formie ankiety.

3. Spoldzielnia obcigza uzytkownikow lokali, o ktorych mowa w ust. 2 kosztami konserwacji
instalacji domofonowej. Podstawe do podjgcia czynnosci wskazanych w ust.1 stanowi¢ bedzie
zgoda 50% plus 1 uzytkownikow lokali wyrazona w pisemnej ankiecie.

4. Czynnosci Spodldzielni zwigzane z konserwacjg lub remontem instalacji domofonowych
w przypadku opisanym w ust. 2 rozpoczynajg si¢ od dnia pierwszego kazdego miesigca, po
wyrazeniu zgody przez uzytkownikow lokali.

5. W przypadku remontu instalacji domofonowej zrealizowanej na zlecenie Spoétdzielni,
Spoldzielnia przejmuje obowiazki wskazane w ust. 1 po uplywie okresu bezptatnej gwarancji.

6. Obowiazki wskazane w ust.1 bgdg finansowane z oplaty eksploatacyjne;.

§5
Spoéldzielnia przeprowadzi procedure przetargowa na wybor ushugodawcy zewnetrznego robodt
konserwacyjno — remontowych instalacji domofonowych zgodnie z regulaminem przetargow.

IV. KOSZTY KONSERWACJI INSTALACJI DOMOFONOWEJ

§6

1. Koszty konserwacji instalacji domofonowej obejmuja wydatki Spotdzielni uiszczane na rzecz
ustugodawcy zewnetrznego.

2. Koszty konserwacji instalacji domofonowej sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej zamontowanej w klatce schodowej lub klatkach schodowych instalacji domofonowej w
poszczegolnych nieruchomosciach.

3. Obcigzenie kosztami konserwacji instalacji domofonowej poszczegdlnych uzytkownikow
lokali podiaczonych do instalacji dokonuje si¢ jednolicie dla kazdego lokalu.

4. Wysoko$¢ miesigcznej zaliczkowej optaty przypadajacej na lokal na pokrycie kosztow
konserwacji instalacji domofonowej ustala si¢ w oparciu o:

a) wysokos¢ kosztow poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym;
b) planowany zakres prac w nastepnym okresie rozliczeniowym;

¢) kosztéw ustug zgodnie z umowg zawartg z ushlugodawca zewngtrznym,;
d) ilos¢ mieszkan podlaczonych do instalacji;
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e) wynik z rozliczenia kosztéw 1 wplaconych zaliczek w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

5. Wysokos$¢ oplaty zaliczkowej w okresie rozliczeniowym moze ulega¢ zmianie w przypadku
zmiany wysoko$ci rzeczywiscie poniesionych kosztow z tytulu konserwacji instalacji
domofonowej.

6. Rozliczenia lokali dokonuje si¢ w oparciu o0 wplacone przez uzytkownikéw lokali zaliczkowe
oplaty przypadajace na lokal oraz poniesione rzeczywiste koszty konserwacji instalacji
domofonowe;j.

7. Jezeli wplacone przez uzytkownikow lokali zaliczki przewyzszg rzeczywiste koszty, nadwyzka
ta zostanie zaliczona na poczet zaliczek naleznych za kolejne okresy rozliczeniowe. Natomiast
w przypadku wystapienie niedoboru, powstaty niedobor rozliczony zostanie w ciezar kosztow
tej dzialalnosci w kolejnych okresach rozliczeniowych.

V. OBOWIAZKI UZTKOWNIKA LOKALU

§7
Domofon stanowi wlasno$¢ uzytkownika lokalu, ktory ponosi wszelkie koszty zwigzane z jego
konserwacjg i remontem.

§8
Dorobienie dodatkowych kluczy do wktadki domofonowej spoczywa na uzytkowniku lokalu i jest
dokonywane na jego koszt.

§9
Wszelkie zgtoszenia awarii instalacji domofonowej uzytkownik lokalu ma obowigzek zglasza¢
bezposrednio ustugodawcy zewngtrznemu, ktéremu Spoétdzielnia powierzyla konserwacje instalacji
domofonowych.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10
1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony w dniu 26.07.2019 roku Uchwala nr 25 przez Zarzad
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj — Zaborze” w Krakowie.
2. Z dniem okreslonym w ust. 1 traci moc Regulamin konserwacji instalacji domofonowych
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj — Zaborze” okreslajacy obowigzki Spotdzielni

i uzytkownikéw w brzmieniu przyjetym uchwalg Rady Nadzorczej nr 193 z dnia
15.09.2014 roku.
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