Zalacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
nr 20 z dnia 29.04.2020r.

REGULAMIN
okreslajacy obowigzki Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie
i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz napraw garazy
(tekst jednolity)

§1

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

garazu - nalezy przez to rozumie¢ lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym mowa w przepisach
ustawy o wlasnos$ci lokali, przeznaczonym do przechowywania pojazdu mechanicznego;
lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy;

naprawie — nalezy przez to rozumie¢ prace konserwacyjne i remontowe oraz wymiang
zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonczenia 1 wyposazenia wewnatrz lokali oraz
garazy. Drzwi wej$ciowe do lokali oraz otwory okienne stanowig elementy wnetrza lokalu.
nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej odrebny
przedmiot wilasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci
takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig odrgbny od gruntu
przedmiot wiasnosci,

osobie zamieszkalej — nalezy przez to rozumie¢ osobe faktycznie korzystajacg z lokalu;
Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,,Ruczaj — Zaborze”
w Krakowie;

uzytkowniku lokalu lub garazu — nalezy przez to rozumie¢ cztonkow Spotdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze prawa do lokali (whasnosciowe Ilub lokatorskie), czionkow
Spoidzielni bedacych wiascicielami lokali, wtascicieli lokali niebedgcych czionkami
Spoéidzielni, osoby ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali niebgdace
cztonkami Spoétdzielni, najemcow lokali, osoby zamieszkujace lokal mieszkalny bez tytutu
prawnego.

§2

1. Podstawowy zakres obowiazkow Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

Naprawy instalacji gazowej wraz z lokalowymi zaworami odcinajgcymi,

Naprawy instalacji wodociggowej od zaworu gtéwnego w budynku do zaworu lokalowego
wlacznie (z wytaczeniem wezykow plastikowych i metalowych oraz armatury),

Naprawy pionéw kanalizacyjnych bez przytaczy i bez kratki Sciekowej,

Naprawy catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

Naprawy instalacji elektrycznej od przylacza do budynku do tablicy zabezpieczen
przedlicznikowych w lokalu,

Naprawy instalacji antenowej w budynkach nie posiadajacych telewizji kablowej
z wylaczeniem uszkodzen mechanicznych gniazdka,

Zapewnienie wlasciwego dzialania przewodow wentylacyjnych i spalinowych;

Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek:

a) nieszczelnosci dachu i elewacji budynku,

b) awarii instalacji wod-kan i c.0. w zakresie podlegajacym Spotdzielni,
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9) Remont loggii i balkonow w zakresie wymiany obrobek blacharskich, wylewki
I hydroizolacji oraz malowanie ekranéw zewnetrznych, wymiana podokiennikow
zewngtrznych. Wykonanie ww. robdt przez uzytkownika bez wiedzy i zgody Spoétdzielni
nie uprawnia go do zadania od Spotdzielni zwrotu poniesionych kosztow,

10) Dostawa i montaz wodomierzy w lokalach nieopomiarowanych,

11) Legalizacja, wymiana lub naprawa istniejacych wodomierzy zamontowanych przez
Spotdzielni¢ oraz zamontowanych przez uzytkownikow lokali we wlasnym zakresie,

12) Malowanie drzwi wejsciowych do mieszkan od strony klatki schodowej z wylgczeniem
stolarki wymienionej przez uzytkownika,

13) Egzekwowanie od wykonawcow robdt budowlanych napraw polegajacych na usunigciu
wad wykonawstwa, ujawnionego w okresie gwarancji lub rekojmi.

2. Obowiazki Spdldzielni w zakresie napraw i remontOw garazy:

1) Naprawa i konserwacja instalacji zewnetrznych (elektrycznych) do zlgcza kablowego,
odgromowych (jezeli wystepuja). W zakresie instalacji wewngtrznych — instalacje
centralnego ogrzewania (o ile wystepujg i sa czynne);

2) Remont i naprawa pokrycia dachowego wraz z obrobkami blacharskimi (w tym rynien
1 rur spustowych) oraz kominow;

3) Remont i naprawa elewacji garazu wraz z jej malowaniem, a w ich przypadku takze
malowanie zewnetrznej czesci bramy garazowe;;

4) Dokonywanie okresowych kontroli stanu technicznego garazu wynikajagcych z art.62
ust. 1 ustawy Prawo budowlane;

5) Utrzymywanie na biezgco nalezytego stanu drog stanowigcych cz¢$¢ wspolng garazy;,

6) Dokonywanie remontéw nawierzchni drog stanowigcych cze$¢ wspdlng garazy;

7) Ods$niezanie nawierzchni drog stanowigcych czes¢ wspolng garazy.

§3
1. Czynnosci, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 101 11 finansowane sg z funduszu remontowego
mienia natomiast wymienione w § 2 ust. 1 pkt 1 — 9 i 12 oraz w § 2 ust. 2 finansowane sg
z funduszu remontowego nieruchomos$ci z wyjatkiem napraw, za ktore odpowiedzialno$¢
finansowg ponosi uzytkownik lokalu oraz garazu, a w szczeg6lnosci:
a) uszkodzenia mechaniczne armatury i instalacji oraz awarie armatury i instalacji przerobionej
przez uzytkownika bez wiedzy i1 zgody Spoétdzielni;
b) uszkodzenia mechaniczne wodomierzy i podzielnikow ciepta;
C) uszkodzenia balkonow i loggii spowodowane dewastacja lub niewtasciwg eksploatacja;
d) zagrzybienia i inne szkody spowodowane niewtasciwg eksploatacja przewodow kominowych
i wentylacyjnych.
2. Wymieniony w § 2 zakres obowigzkow Spotdzielni nie bedzie wigzacy w stosunku do lokali,
ktorych saldo wykazuje zalegto$ci w platnosciach na rzecz Spotdzielni. Nie dotyczy to sytuacji
awaryjnych.

§ 4
1. Do obowigzkoéw Spotdzielni nalezy przeprowadzanie rocznych i 5-letnich kontroli stanu
technicznego budynkéw wynikajacych z art. 62 ustawy Prawo Budowlane.
2. W przypadku dwukrotnego nieudostgpnienia lokalu w terminach kontroli, o ktorych Spotdzielnia
powiadomi z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem, wykonanie kontroli w indywidualnie
uzgodnionym terminie jest odptatne i koszt ten obcigza uzytkownika lokalu.
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3. W przypadku gdy kontrola nie zostala wykonana z powodu niecudostepnienia lokalu wszelkie
wynikle z tego tytutu szkody obcigzaja uzytkownika lokalu.

§5

1. Naprawy wewnatrz lokalu obciazajace uzytkownika lokalu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu.

Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza si¢:

- wanng tacznie z syfonem, kratg Sciekowa, odptywem, bateria i natryskiem,

- piec kapielowy z wyposazeniem, terme¢ gazowa lub elektryczng wraz z cze$cig instalacji
do zaworu odcinajacego,

- umywalke z syfonem 1 bateria,

- miske ustgpowa z sedesem, spluczka 1 zaworem katowym wraz z odejsciem do pionu
kanalizacyjnego,

- kran czerpalny, wezyki metalowe 1 plastikowe,

- brodzik z natryskiem,

- kuchenke gazowa wraz z cz¢$cig instalacji do zaworu odcinajacego.

Wymiana zuzytych uszczelek w zaworach, bateriach wodnych 1 sptuczkach ustgpowych;

Usuwanie niedroznosci przewodoéw odplywowych na odcinku od przyboru do gtownego

pionu oraz kratki $ciekowej (dotyczy wanien, umywalek, brodzikow, zlewozmywakow, w.c.

i innych);

Naprawa instalacji elektrycznej w mieszkaniu (od tablicy zabezpieczen) tacznie

z zabezpieczeniami wraz z wymiang osprzetu elektrycznego;

Naprawa i wymiana wykladzin podtogowych, ptytek PCV i posadzek lastrikowych oraz

drewnianych, a takze naprawa lub wymiana wylewek (dotyczy rowniez komorek lokatorskich

I innych pomieszczen przynaleznych do lokalu);

Malowanie $cian 1 sufitow tacznie z loggia lub tapetowanie S$cian z czestotliwoscia

wynikajacg z wlasciwosci technicznych i estetyki pokrycia $cian;

Naprawa lub wymiana tynkéw wewng¢trznych lokalu;

Malowanie lokalowej stolarki okiennej i drzwiowej, z wytaczeniem zewngtrznej powierzchni

drzwi wejéciowych do mieszkan (od strony klatki schodowej) a takze malowanie mebli

wbudowanych, grzejnikow 1 rur w miar¢ potrzeby. Zewnetrzne elementy stolarki znajdujace

si¢ na elewacji budynku winny mie¢ zachowang pierwotng kolorystyke;

Szklenie okien i drzwi w lokalu;

10) Naprawa badz wymiana stolarki lokalowej z zastrzezeniem postanowien § 6 Regulaminu.

2. Obowiazki uzytkownikéw garazy w zakresie napraw i remontOw garazy:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

Utrzymywanie wnetrza garazu w nalezytym stanie technicznym, w tym instalacji
wentylacyjnej;

Konserwacja, naprawy oraz wymiana bram garazowych. Wymiana bram garazowych na
nowe nastgpuje na podstawie pisemnej zgody Spotdzielni z uwzglednieniem zaakceptowanej
przez Spoétdzielni¢ dotychczasowej ich kolorystyki i sposobu wykonania (ocieplenia), jako
elementu elewacji garazy;

Naprawa wewngtrznej instalacji elektrycznej oraz wymiana osprzetu instalacji elektrycznej;
Usuwanie uszkodzen wewnatrz i na zewnatrz garazu powstatych z winy uzytkownika;
Wyposazenie garazu w sprzet gasniczy, ppoz. oraz jego konserwacja i legalizacja;
Utrzymanie czystosci i porzadku wokot garazu.
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§6

Spotdzielnia partycypuje w kosztach jednorazowej wymiany stolarki okiennej w kazdym lokalu
mieszkalnym 1 uzytkowym znajdujacym si¢ w jej zasobach poprzez wyptatg ekwiwalentu.
Wysoko$¢ ekwiwalentu wynosi 50 % $redniego kosztu okreslonego w cenniku Sekocenbud wraz
z kosztami zakupu z pozycji dotyczacej stolarki z profili 5 komorowych PCV z szybami
zespolonymi o wsp. K= 1,1 z mikrowentylacja oraz z nawiewnikami higrosterowanymi
w ilosci 1 sztuka w kazdym pomieszczeniu z oknami W lokalu, przyjmujac poziom cen I kwartatu
roku, w ktérym Spotdzielnia wyptaci ekwiwalent.
Wyptata ekwiwalentu nastgpuje z funduszu remontowego nieruchomosci, na zasadach
okreslonych w dalszych postanowieniach niniejszego paragrafu.
Ekwiwalent przystuguje osobie, ktora:
- w terminie wymiany stolarki posiadata tytul prawny do lokalu
- przedstawita stosowny rachunek za wymieniong stolarke spetniajgca wymogi ust. 2
Ekwiwalent nie przystuguje w przypadku:
- zmiany ksztaltu, rozstawu lub gabarytow stolarki,
- gdy z dokumentacji znajdujacej si¢ w posiadaniu Spotdzielni wynika, ze przedmiotowa

stolarka zostala juz wczes$niej dofinansowana,
Ekwiwalent wyplacany bedzie w kolejnosci wynikajacej z daty ztozenia wniosku wraz
Z rachunkiem za wymieniong stolarke spetniajaca warunki okreslone w ust. 2,4,5 i w ramach
srodkow przeznaczonych na ten cel w planie remontow danej nieruchomosci.
W przypadku istniejgcej w dniu wyplaty ekwiwalentu zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,
srodki przeznaczone do wyplaty z tytutu przyznanego ekwiwalentu za wymieniong stolarke
okienng zostang pomniejszone o kwotg zalegtosci.
Przed wyplaceniem ekwiwalentu, Spoldziclnia zastrzega sobie prawo kontroli rodzaju
i sposobu wykonania wymiany stolarki.

§7

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dba¢ o jego nalezyta konserwacj¢ i konserwacje innych
przydzielonych mu pomieszczen (garaze, piwnice, pomieszczenia na wykonywanie zawodu) oraz
zgltasza¢ do Spotdzielni usterki, ktorych usuniecie nie nalezy do jego obowigzkow.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany uzyska¢ zgode Spotdzielni na dokonywanie zmian funkcji
lokalu lub jego czgsci, badz jakichkolwiek przerdbek w tym instalacji. Spotdzielnia moze wyrazié
zgode na dokonanie zmian podnoszacych wartos¢ lub funkcjonalno$¢ mieszkania pod warunkiem,
ze:
a) uzytkownik lokalu uzyska pisemng zgode Spétdzielni,
b) wykonanie zmian nastapi zgodnie z zakresem zaakceptowanym przez Spoétdzielni¢

i przepisami prawa budowlanego.
Skutki ewentualnych awarii powstatych w wyniku niewlasciwie wprowadzonych zmian,
obcigzaja w catosdci uzytkownika lokalu.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany pokry¢ koszty zwigzane z dorobieniem kluczy do bram
wejSciowych 1 pomieszczen ogdlnego uzytku w wysokosci ustalonej przez administracje
Spotdzielni o ile nie odbiegaja od przecietnych cen rynkowych.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do usuniecia wszelkich uszkodzen powstalych wewnatrz
lokalu z jego winy lub 0s6b wspoélnie z nim zamieszkatych.

§8
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, usuni¢cia awarii, modernizacji, Spotdzielnia ma prawo
zada¢ od 0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w dniach i godzinach
uprzednio uzgodnionych z administracja w celu wykonania koniecznych robét.
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2. Jezeli rodzaj remontow lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, uzytkownicy lokalu
(budynku) obowigzani sg na zadanie i koszt Spotdzielni przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego,
a w razie niemozno$ci dostarczenia takiego lokalu do pomieszczenia zastepczego, przy
zachowaniu 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe, na okres wykonywania naprawy lub
modernizacji §cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten w przypadku
przeniesienia nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

3. W okresie zamieszkania w lokalu zamiennym lub pomieszczeniu zastepczym uzytkownik wnosi
jedynie optaty za uzywanie tego lokalu lub pomieszczenia.

4. W przypadku uchylenia si¢ uzytkownika lokalu od obowiazku wynikajacego z ustepu 1,
Spotdzielnia ma prawo obcigzy¢ go kwota dodatkowych kosztéw poniesionych na wykonanie
koniecznych robdt i pokrycie wyniktych szkod.

§9
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapoznania si¢ z postanowieniami niniejszego
regulaminu, ich respektowania jak rowniez egzekwowania ich przestrzegania od wszystkich osob
zamieszkatych w jego lokalu.
2. Odpowiedzialno$¢ za szkody wynikle z nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu
ponosi uzytkownik lokalu oraz osoba w nim zamieszkata.

§ 10
1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony w dniu 03.07.2019 roku Uchwalg nr 42 przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj — Zaborze” w Krakowie 1 zawiera zmiang
wprowadzona Uchwatg Nr 20 z dnia 29.04.2020 r. Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Ruczaj-Zaborze” w Krakowie.
2. Jednolity tekst regulaminu zostat zatwierdzony w dniu 29.04.2020 r. Uchwata Rady Nadzorczej
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie Nr 20 i obowigzuje od 01.05.2020 r.

Jednolity tekst Regulaminu zostal przyjety podczas glosowania na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 29.04.2020
roku w trybie telekonferencji z wykorzystaniem komunikatora Skype.

SEKRETARZ R. N. PRZEWODNICZACY R.N.

Wiadystaw Szczech Piotr Janik
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