Spoldzielnia Mieszkaniowa
"RUCZAI - ZABORZE"
ul. Stefana Grota Roweckiego 11
=y

18 Krakow

o REGULAMIN

przekazywania w najem czg¢sci nieruchomosci wspoélnej w budynkach,
w ktorych zarzad nieruchomoscia wspolng sprawowany jest przez
Spétdzielnie Mieszkaniows ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie jako zarzad powierzony

I. PODSTAWA PRAWNA

§1

Niniejszy Regulamin zostal opracowany na podstawie :

1)
2)
3)

4)

5)

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia
13.04.2018 r., Dz.U. z 2018 r., poz. 845), zwana dalej: usm;

ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoéldzielcze (t.j. z dnia 7.06.2018 r., Dz.U.
z 2018 r., poz. 1285, ), zwana dalej: PS;

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. z dnia 4.04.2019 r., Dz.U.
z 2019 r., poz.737), zwana dalej: uwl;

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. z dnia 26.06.2019 r., Dz.U. z 2019 r., poz.
1182), zwana dalej: vopl;

Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie zwany dalej:
Statutem.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

Regulamin okre$la zasady najmu i korzystania z pomieszczen wspolnego uzytku, ktore sg
cze$cig nieruchomosdei wspolnej.

§3

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o :

1
2)

3)

4)

3)
6)

7)

nieruchomosci — rozumie si¢ nieruchomos¢ bedaca w zarzadzie Spotdzielni,
nieruchomos$ci wspolnej — rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczona do uzytku ogdétu
mieszkancow danej nieruchomosci,

pomieszczeniu wspélnego uzytku — rozumie si¢ pomieszczenie znajdujace si¢ poza
mieszkaniem lub lokalem uzytkowym, przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez
mieszkancow danej nieruchomosci,

pozytkach — rozumie sie dochody, ktére rzecz przynosi na podstawie stosunku
prawnego.

Spéldzielni — rozumie si¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie,
uzytkowniku lokalu — rozumie si¢ czlonkéw Spoéldzielni, ktéorym przystuguja
spoldzielcze prawa do lokali (wlasnosciowe lub lokatorskie), czlonkéw Spoldzielni
bedacych wiascicielami lokali, wihascicieli lokali niebedacych czionkami Spoéldzielni,
osoby ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali niebedace
cztonkami Spoéldzielni, najemcow lokali,

wspoélwlascicielu — rozumie si¢ Spoldzielni¢ oraz wiascicieli wyodrgbnionych lokali
w danej nieruchomosci,

§4
Pomieszczenia wspdlnego uzytku winny by¢ uzywane przez uzytkownikow lokali
zgodnie z ich przeznaczeniem.
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2. Uzytkownik lokalu ma prawo korzystania z pomieszczenia wspdlnego uzytku w takim
zakresie, w jakim nie narusza to praw innych uzytkownikoéw lokali oraz z zachowaniem
zasad dobrosasiedzkich .

3. Wspotwlasciciel nieruchomosci ma prawo czerpania pozytkéw z wynajmowanych
pomieszczen wspolnego uzytku.

4. Pozytki z wynajmowania pomieszczen wspolnego uzytku stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem danej nieruchomosci, a w czgéciach
przekraczajgcych te wydatki przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do wielkosci
ich udzialéw w nieruchomosci wspdlnej zgodnie z usm.

§5

1. Pomieszczenie wspdlnego uzytku moze zosta¢ przekazane w najem jedynie na zasadach
opisanych w niniejszym Regulaminie z zastrzezeniem ust.5.

2. Decyzje o przeznaczeniu pomieszczenia wspolnego uzytku do przekazania w najem
podejmuje Zarzad Spétdzielni z uwzglednieniem postanowien Regulaminu oraz:

a) uzyskanie zgody na najem pomieszczenia wspdlnego uzytku od wiekszosci
uzytkownikow lokali, ktorych lokale sg usytuowane w klatce schodowej, gdzie
znajduje si¢ pomieszczenie wspdlnego uzytku badz dla ktérych dane pomieszczenie
bylo przeznaczone do uzytku wspdlnego,

b) w przypadku pomieszczen pozsypowych lub czesci korytarzy uzyskanie zgody na
najem pomieszczenia wspdlnego uzytku od wszystkich uzytkownikéw lokali na
danym pigtrze, a pomieszczen pozsypowych usytuowanych na potpigtrach klatek
schodowych uzyskanie zgody na najem pomieszczenia wspdlnego uzytku od
wszystkich uzytkownikow lokali na pietrze powyzej i ponizej tego pomieszczenia.

3. W uzasadnionych przypadkach przed podpisaniem umowy najmu pomieszczenia
wspolnego uzytku Spoldzielnia moze zadac¢ od osoby, z ktorg zamierza zawrze¢ umowe
najmu, uzyskania decyzji administracyjnej wydanej przez organ architektoniczno
budowlany o planowanej przebudowie - zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
Prawo budowlane. Przyszly najemca uzyskuje decyzje administracyjng we wlasnym
zakresie i na swdj koszt.

4. Pomieszczenia wchodzace w sklad czgsci wspdlnych budynkoéw udostepnione sg do
wylacznego uzytkowania na czas oznaczony lub nieoznaczony z zastrzezeniem, ze moze
zosta¢ im przywrdcona poprzednia funkcja na wniosek wigkszosei uzytkownikoéw lokali
z zastrzezeniem ust. 2 lit. a) 1 b) lub w szczegdlnie uzasadnionych sytuacjach.

§6

1. Pomieszczenia wspdlnego uzytku moga by¢ przekazywane w najem na cele
mieszkaniowe 1 cele gospodarcze.

2. Na cele mieszkaniowe mogg by¢ przekazywane :

a) korytarze przylegajace bezposrednio do lokali mieszkalnych - o ile mozliwa jest ich
zabudowa,

b) suszarnie i pralnie usytuowane na ostatniej kondygnacji nieruchomosci - o ile
istniejgce warunki techniczne tego pomieszczenia umozliwiajg zmiang sposobu jego
uzytkowania.

3. Na cele gospodarcze mogg by¢ przekazywane inne pomieszczenia, ktore ze wzgledow
technicznych bgdZ innych nie mozna zaadaptowac¢ na cele mieszkaniowe np.: komorki
gospodarcze w przypadku wylaczenia calego pionu zsypowego z eksploataciji.

4. Pomieszczenie wspolnego uzytku moze zosta¢ wylgczone przez Spoéldzielnie
z mozliwosci korzystania przez mieszkancow rowniez w przypadku, gdy jego stan
techniczny 1 sanitarny zagraza zdrowiu mieszkancoOw nieruchomosci. O zaistnialym
fakcie jest informowana Rada Nadzorcza.
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5. W nieruchomosciach, w ktorych wszyscy wspotwiasciciele uzytkuja pomieszczenia
stanowigce cze$¢ wspolna nieruchomosci z przeznaczeniem na cele gospodarcze (podziat
quoad usum) nie stosuje sie przepisOw niniejszego Regulaminu o przekazywaniu
pomieszczen wspolnego uzytku w najem. W takim przypadku z uzytkownikami
pomieszczen zawierane bedg umowy uzyczenia.

§7
1. Informacja o wolnych pomieszczeniach wspdlnego uzytku do wynajecia umieszczana
bedzie na tablicach ogloszen danej nieruchomosci oraz w siedzibie Spotdzielni.
2. Najemca pomieszczenia wspdlnego uzytku moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, kidra
na dzien skladania wniosku nie posiada zadtuzenia w stosunku do Spoldzielni.

III. ZASADY UBIEGANIA SIE, UDZIELANIA ZGODY I UZYTKOWANIA
POMIESZCZEN NA CELE MIESZKANIOWE.

§8

1. Z wnioskiem o zabudowe korytarzy na cele mieszkaniowe, o ktérej mowa w § 6 ust. 2
lit. a) niniejszego Regulaminu wystapi¢ mogg wylacznie osoby posiadajace tytul prawny
do lokalu mieszkalnego, ktory przylega do planowanej zabudowy czesci korytarza.

2. Roboty zwiazane z zabudowa korytarza na cele mieszkaniowe wykonuja na wiasny koszt
i we wlasnym zakresie osoby ubiegajgce si¢ o zawarcie umowy najmu zabudowanej
powierzchni.

3. Po wykonaniu zabudowy korytarza Spotdzielnia zawiera umowg najmu z osobami, ktore
wystapily z wnioskiem o zabudowg i dokonaly tej zabudowy.

4. Najemca pomieszczenia wspolnego uzytku powstalego w wyniku zabudowy korytarza
zobowiagzany jest uiszczal oplate czynszowa w wysokos$ci ustalonej przez Zarzad
Spotdzielni. Wspdinajemcy zobowiazani sg solidarnie uiszczac oplatg czynszowa.

§9
1. Stwierdzone Swiadome utrudnianie korzystania ze wspolnej zabudowy korytarza przez
jednego z wspodinajemcdw polegajace na :
a) zmniejszeniu $wiatla drogi komunikacyjnej, itp. poprzez wstawienie zbednego
sprzetu, materiatow, itp.,
b) uzytkowaniu zabudowy korytarza niezgodnie z przeznaczeniem,
¢) nie wyrazeniu zgody na dalsze uzytkowanie przez jednego ze wspoinajemcow,
jest podstawg dla Zarzadu Spoétdzielni do wypowiedzenia umowy najmu.

§ 10
W przypadku zmiany osoby posiadajacej tytul prawny do lokali przylegajacych do zabudowy
korytarza umowa najmu powierzchni zabudowy korytarza moze trwac¢ nadal, pod warunkiem,
ze osoba ta przystgpi do te] umowy na warunkach w niej okreslonych. W przeciwnym
wypadku umowa najmu moze zosta¢ wypowiedziana przez Zarzad Spoldzielni.

§ 11
1. Po rozwigzaniu umowy najmu obowiazek wykonania rozbidrki zabudowy korytarza
ciazy na wszystkich dotychczasowych wspoétnajemcach.
2. W wypadku rozbidrki zabudowy korytarza przez shuzby Spoldzielni, koszt jej likwidacji
solidarnie ponoszg wszyscy dotychczasowi wspoinajemcy.
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§12

1. Informacja o wolnych suszarniach i pralniach przeznaczonych do adaptacji na cele
mieszkaniowe bedzie podana kazdorazowo do publicznej wiadomoscei po zatwierdzeniu
wykazu suszarni 1 pralni przez Rade Nadzorcza.

2. Osoby zainteresowane adaptacja suszarni i pralni na cele mieszkaniowe wystepuja ze
stosownym wnioskiem do Spotdzielni.

3. W przypadku zlozenia wniosku o adaptacj¢ suszarni i pralni przez jedng osobe oplate
czynszowg za najem ustala Zarzad Spétdzielni.

4. W przypadku zlozenia wnioskéw o adaptacje¢ suszarni 1 pralni przez wiecej niz jedna
osobe Spoétdzielnia wylania najemcg w wyniku przetargu ustnego licytacji na wysokos¢
oplaty czynszowe;j.

5. Oplate czynszowa wywolawczg ustala Zarzad Spotdzielni.

6. Roboty zwigzane z adaptacja suszarni i pralni na cele mieszkaniowe wykonuje na wlasny
koszt 1 we wlasnym zakresie osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu
zaadaptowanej powierzchni.

IV. ZASADY UBIEGANIA SIE, UDZIELANIA ZGODY I UZYTKOWANIA
POMIESZCZEN NA CELE GOSPODARCZE.

§ 13

1. Osoby zainteresowane wynajeciem pomieszczenia wspolnego uzytku na cele
gospodarcze sktadajg wniosek do Spétdzielni.

2. Oplata z tytulu najmu wynosi nie mniej niz 5 zl za metr kwadratowy i obejmuje koszty
oSwietlenia pomieszczenia. Stawka czynszowa bedzie waloryzowana corocznie po
zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego na rok nastgpny przy zastosowaniu
wskaznika wzrostu cen na towary i ushugi ogloszonego przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim poczawszy od roku 2020.

3. Koszty zwiazane z adaptacja 1 remontem pomieszczenia na cele gospodarcze obcigzaja
osobg, ktorej wynajeto pomieszczenie bez prawa ubiegania sie 0 zwrot kosztow.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 14
Prawa i obowiazki najemcy pomieszczen wspolnego uzytku i Spoéldzielni okresla umowa
najmu, Statut Spoldzielni oraz regulaminy opracowane na jego podstawie obowigzujace
w Spoétdzielni.

§ 15

1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony w dniu 26.07.2019 roku Uchwalg nr 29 przez
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj — Zaborze” w Krakowie.

2. Z dniem okre$lonym w ust. 1 traci moc Regulamin przekazywania w najem czesci
nieruchomosci wspdlnej w budynkach, w ktorych zarzad nieruchomoscig wspolng
sprawowany jest przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie jako
zarzad powierzony w brzmieniu przyjetym uchwala Rady Nadzorczej nr 128 z dnia
28.08.2012 roku.

3. Umowy najmu pomieszczen wspolnego uzytku zawarte przed dniem wejscia w zycie

niniejszego regulaminu zachowujg waznosc. A
PREZES FZARZADU
2-ca Prezega Zarzadu /1A
.fi::.'I/'}c cznych 8 )
Y mgr inz{ Ryszard Janas

mgr Krzysétof Zagdan I/ [
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