o e REGULAMIN

1.7 Amoetworzenia i gospodarki funduszami oraz zasad gospodarki finansowe;j
KRAKOW w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj — Zaborze” w Krakowie

I. Podstawa prawna.

§1

Podstawa opracowania niniejszego regulaminu jest:

1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (t.j. z dnia 7.06.2018 r., Dz. U. z 2018,
poz. 1285);,

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. z dnia 13.04.2018 r.,
Dz. U. 22018 r., poz. 845);

3. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6éb prawnych (t.j. z dnia
10.05.2018 r., Dz. U. z 2018 r., poz. 1036 z pézn. zm.;

4. Ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (t.j. z dnia 17.01.2019 r. Dz.U. 2019 poz. 351).

5. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie zwany dalej: Statutem.

II. Gospodarka funduszami i finansowanie dzialalnos$ci Spoldzielni.

§2
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci czlonkom Spotdzielni.

§3
Dziatalno$¢ Spéldzielni finansowana jest ze srodkow wiasnych, ktére moga by¢ uzupeinione
kredytami bankowymi Iub pozyczkami z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej i dotacjami z funduszy unijnych.

§4
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow szczegdtowych zatwierdzonych przez Radg
Nadzorcza i mieszczacych sie w ramowych kierunkach dziatania uchwalonych przez Walne
Zgromadzenie.

§5
Rodzaje funduszy

Funduszami tworzonymi w Spoétdzielni sg:
A. Fundusze wiasne:

1. Fundusz udziatlowy,

2. Fundusz zasobowy,

3. Fundusz wkladow mieszkaniowych,

4, Fundusz wkladéw budowlanych,

5. Fundusz na sptate kredytow dlugoterminowych,
B. Fundusze celowe:

1. Fundusz remontowy,

2. Fundusz zaliczek na wklady budowlane,

3. inne fundusze celowe.
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§6

Fundusz udzialowy

1. Fundusz udzialowy zostal utworzony z wptat udzialow cztonkowskich dokonywanych do dnia
8.09.2017 r.

2. Fundusz udzialowy jest przeznaczony na wyplaty udzialéw osobom, ktérych czlonkostwo
w Spdldzielni ustalo i pokrycie strat finansowych Spétdzielni w czgsci przekraczajacej fundusz
zasobowy.

§7

Fundusz zasobowy

1. Fundusz zasobowy tworzy si¢ z nastgpujacych tytutow:

a)
b)

©)

d)
¢)
f)

g)
h)

wpisowego — wnoszonego przez cztonkéw do dnia 08 wrzesnia 2017 roku,

umorzenia lub dotacji na pokrycie czesci kredytdw i pozyczek na lokale do ktorych
przyshugujg spotdzielcze prawa lokatorskie,

rownowartosci przyjetych do eksploatacji $rodkéw trwatych sfinansowanych innymi
funduszami,

wartosci majatkowych otrzymanych nieodptatnie zasobow mieszkaniowych,

warto$ci wynikajgcych z przeszacowania zwigkszajacego majatek Spotdzielni,

umorzenie zasobow z tytulu przeniesienia praw spoldzielczych na wiasnos¢ odrgbng lub
zbycia lokali wolnych,

nadwyzki bilansowej w wysokosci okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

innych zrddet okreslonych odrgbnymi przepisami.

2. Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o nastgpujace tytuly:

a)
b)

<)

d)

g)
h)

umorzenie srodkow trwatych niepodlegajacych amortyzacji, jesli umorzenie to nie obcigza
wkladow mieszkaniowych lub budowlanych,

umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

warto$¢ przekazanych, sprzedanych lub zlikwidowanych srodkéw trwatych stanowigcych
zasoby mieszkaniowe w czesci nie sfinansowanej wkladami mieszkaniowymi
i budowlanymi,

cofniete umorzenie sptaty kredytow bankowych z tytutu zmiany statusu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

zdjecie z ewidencji zasobow mieszkaniowych z tytulu przeniesienia praw spotdzielczych
na odrebng wiasnosc lokali lub zbycia lokali wolnych,

wartos$ci wynikajace z przeszacowania zmniejszajacego majatek Spotdzielni,

pokrycie straty bilansowej,

inne okreslone odrebnymi przepisami.

§ 8

Fundusz wkladow mieszkaniowych

1. Fundusz wktadoéw mieszkaniowych tworzy si¢ z:

wplat wkladéw mieszkaniowych wnoszonych przez czlonkéw Spoétdzielni,
wptat wkladow z likwidacji ksigzeczek PKO z chwilg zasiedlenia mieszkania,
waloryzacji wkladow w zwigzku z wygasnigeciem praw do lokali,

splaty kredytdw lokatorskich,
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2. Fundusz wkladow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
a) wyptlaty zwaloryzowanych wkiadéw po wygasnigciu prawa do lokali wedlug wartosci
rynkowej nie wyzszej niz wartos¢ przetargowa,
b) przeniesienia wktadu mieszkaniowego zmniejszajacego wartos¢ zasoboéw mieszkaniowych
w wyniku wyodrgbnienia lokalu i przeniesienia prawa wilasnosci,

§9

Fundusz wkladow budowlanych

1. Fundusz wkladéw budowlanych tworzy sig z:

a) wplat wktadéw budowlanych wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni,

b) waloryzacji wkiadow,

¢) likwidacji ksigzeczek PKO,

d) zaliczenia splaty kredytu wlasno$ciowego w czynszach,

e) przeniesienia wartosci rynkowej lokalu w zwiazku z przeksztalceniem prawa na
wlasnosciowe do dnia 30.07.2007 roku,

f) zaliczenia umorzenia udzielonego przez PKO na wkiad z tytulu przedterminowej splaty
kredytu wg obowiazujacych przepisow PKO.

2. Fundusz wkladow budowlanych zmniejsza si¢ w zwigzku z:

a) wyplatg zwaloryzowanych wkladow wedlug wartosci rynkowej, nie nizszej niz wartosc
przetargowa, w zwigzku z wygasnigeciem spoldzielczych wilasnosciowych praw do lokali
(zwolnienie lokalu na rzecz Spotdzielni)

b) przeniesieniem wktadu budowlanego zmniejszajacego warto$¢ zasobow mieszkaniowych
w wyniku wyodrgbnienia lokalu i przeniesieniu prawa wlasnosci,

¢) umorzeniem wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku,

d) umorzeniem wkladow zasoboéw budowlanych i zwigkszenia umorzenia wskutek
aktualizacji ich wyceny.

§ 10
Fundusz na splaty kredytéw dlugoterminowych

Fundusz na sptaty kredytow dlugoterminowych obowigzywat do dnia 31.12.2017 roku 1 stuzyt do
ewidencji i rozliczen z tytutu rat kredytow na lokale mieszkalne oraz odsetek od tych kredytow.

§11

Fundusz remontowy

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.

1. Odpisy na fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Spoldzielnia ewidencjonuje wydatki i odpisy na remonty na wydzielonym koncie ksiggowym z
podzialem na poszczegdlne nieruchomosci.

3. Szczegdlowe zasady tworzenia i wydatkowania srodkéw funduszu remontowego okreslone sg
w Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie.

Strona3z5
REGULAMIN w sprawie tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj — Zaborze” w Krakowie zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej
nr .4 7 dnia 03.07.2019 roku



III. Dzialalno$¢ gospodarcza Spoldzielni.

§12
Dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni obejmuje:
1) gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

2) dzialalno$¢ inwestycyjna,
3) inng wedtug statutu.

§ 13
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (dalej GZM)

Rozliczenie kosztéw 1 przychodéw GZM wynika z poréwnania kosztow z dochodami
rocznymi. Rdéznica w mysl postanowien art. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

Rozliczenie kosztéow 1 przychodéow GZM prowadzi sie oddzielnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

Szczegotowe zasady rozliczenia kosztow i przychodéw GZM okreslone sg w Regulaminie
rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi) 1 ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-
Zaborze” w Krakowie

§ 14
Dzialalno$¢ inwestycyjna

Dziatalno$¢ inwestycyjna w Spoldzielni obejmuje:

)
2)

IV.

naktady na budownictwo mieszkaniowe rozliczane wg zasad okreslonych w przepisach
prawnych w sprawie finansowania budownictwa,

naktady na inwestycje niemieszkalne finansowane z wiasnych srodkéw pochodzacych
z odpiséw amortyzacyjnych 1 innych wolnych srodkow.

Straty i zyski nadzwyczajne, wynik finansowy.

§15
Straty i zyski nadzwyczajnej sg rozliczane na kofcu roku:
a) z dzialalno$ci eksploatacyjnej GZM w przypadkach zwigzanych z ta dzialalnoscig - na
konto rozliczen migdzyokresowych,
b) z dzialalnosci inwestycyjnej — odnoszone sg na zwigkszenie lub zmniejszenie naktadow
inwestycyjnych, mieszkaniowych lub niemieszkaniowych.
Strata bilansowa z dziatalnosci gospodarczej pokrywana jest w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z innych funduszy Spotdzielni
w nastgpujacej kolejnosci:
1) z funduszu udzialowego
2) z funduszu remontowego
Zysk bilansowy uzyskany z dziatalnosci gospodarczej podlega podzialowi na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia i moze by¢ przeznaczony na:
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a) pokrycie wydatkow zwigzanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obciazajgcym cztonkow - w czesci dotyczacej pozytkéw z mienia Spdldzielni
oraz przychodoéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej,

b) fundusz remontowy,

¢) fundusz zasobowy.

V. Postanowienia koncowe.

§ 16

1. Spéldzielnia prowadzi ewidencj¢ ksiggowa i sporzadza roczne sprawozdanie finansowe wedtug
zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

2. Zgodnie z Ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (t.j. z dnia 7.06.2018 r,,
Dz. U. z 2018, poz. 1285), sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie.

§17

1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony w dniu 03.07.2019 roku Uchwalg nr A{ 0 przez Radg
Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj — Zaborze” w Krakowie.

2. 7 dniem okreslonym w ust. 1 traci moc Regulamin w sprawie tworzenia i gospodarowania
funduszami oraz zasad gospodarki finansowej w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj —
Zaborze” w brzmieniu przyjetym uchwalg Rady Nadzorczej nr 19 z dnia 26.03.2002 roku
(tekst jednolity przyjety uchwalg Rady Nadzorczej nr 127 z dnia 28.08.2012 rokuy)..

SEKRETARZ R.N. PRZEWODNICZACY R.N.
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