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Szanowni Panstwo,

w zwigzku z wnioskiem P4 Sp. z 0.0. w Warszawie o wydanie decyzji, w oparciu o przepis art. 33
ustawy z dnia 07.05.2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz przepis art.
124 ust. 1§ 1 b ustawy z dnia 21.08.1998 r. o gospodarce nieruchomosciami, w przedmiocie
ograniczenia korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 267/9 obr. 44 jedn. ewid.
Krakéw-Podgodrze poprzez zezwolenie na zatozenie i przeprowadzenie na dachu budynku przy ul.
Jagodowej 17 w Krakowie urzadzen tacznosci publicznej tworzacych stacje bazowa telefonii
komorkowej PLAY uprzejmie informuje.

Pismem z dnia 09.08.2022 r., uzupetnionym pismem z dniu 31.08.2022 r., Pan Andrzej Bartosiriski
dziatajac w imieniu P4 Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, wystapit o wydanie decyzji, w oparciu o
przepis art. 33 ustawy z dnia 07.05.2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz
przepis art. 124 ust. 1 i 1 b ustawy z dnia 21.08.1998 r. o gospodarce nieruchomosciami, w
przedmiocie ograniczenia korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 267/9 obr. 44
jedn. ewid. Krakéw-Podgérze poprzez zezwolenie na zatozenie i przeprowadzenie na dachu
budynku przy ul. Jagodowej 17 w Krakowie urzadzen tacznosci publicznej, tj. 2 antenowych
konstrukcji wsporczych oznaczonych jako AKW 1 i AKW 2: 4 anten sektorowych; 3 anten
radioliniowych, urzadzer sterujacych i nadawczo-odbiorczych; wspornikéw i elementéw
montazowych; instalacji zasilajacej urzadzenia stacji tworzacych stacje bazowa telefonii
komérkowej PLAY majaca na celu zapewnienie zasiegu, ciagtosci i wysokiej jakosé sygnatu telefonii
komorkowej oraz internetu LTE oferowanego przez w/w spotke swoim uzytkownikom w Krakowie
na obszarze wokot budynku i w samym budynku przy ul. Jagodowej 17, przy zachowaniu
nastepujacych parametréw:

- taczna powierzchnia zajecia urzadzen tworzacych stacje bazowa telefonii komérkowej PLAY - 23
m2,

- powierzchnia antenowej konstrukcji wsporczej (AKW 1) - 4 m2,

- powierzchnia antenowej konstrukcji wsporczej (AKW 2) - 4 m?,

- powierzchnia urzadzen sterujacych - 3,50 m2,

- powierzchnia drogi kablowej - 2,50 m?,

- powierzchnia pasa dostepowego o szerokosci 0,5 m - 9 m2,

o przebiegu zakreslonym na przedtozonej do wniosku mapie.
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Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 07.05.2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 884) - dalej u.w.r.u.s.t.:

- Whtasciciel, uzytkownik wieczysty nieruchomosci lub zarzadca nieruchomosci, niebedacy
przedsiebiorcg telekomunikacyjnym, jest obowigzany umozliwi¢ operatorom, podmiotom, o
ktorych mowa w art. 4 pkt 1, 2, 4, 51 8 ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. - Prawo telekomunikacyjne,
oraz jednostkom samorzadu terytorialnego wykonujgcym dziatalnosé, o ktérej mowa w art. 3 ust.
1, umieszczenie na nieruchomosci obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w celu
niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujgcym sie na tej nieruchomosci,
w szczegolnosciinstalowanie urzadzen telekomunikacyjnych, przeprowadzanie linii kablowych pod
nieruchomoscia, na niej lub nad nia, umieszczanie tabliczek informacyjnych o urzadzeniach, a takze
ich eksploatacje i konserwacje, jezeli nie uniemozliwia to racjonalnego korzystania z nieruchomosci,
w szczegolnosci nie prowadzi do istotnego zmniejszenia wartosci nieruchomosci (art. 33 ust. 1);

- Warunki korzystania z nieruchomosci ustala sie w umowie, ktéra jest zawierana na pismie w
terminie 30 dni od dnia wystapienia przez operatora z wnioskiem o jej zawarcie (art. 33 ust. 3);

- Jezeli w terminie, o ktérym mowa w ust. 3, nie zostanie zawarta umowa, stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 124 i art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (art.
33 ust. 7).

- W przypadku braku planu miejscowego lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej innej niz infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu ustala sie w
drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 46 ust. 3);

- Nie wymaga wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, budowa
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz wykonywanie innych robét
budowlanych dotyczacych takiej infrastruktury (art. 47);

- Infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu oznaczaja kanalizacje kablowa,
linie kablowa podziemna, instalacje radickomunikacyjng wraz z konstrukcja wsporcza do wysokosci
5 m, szafy i stupki telekomunikacyjne oraz inne podobne urzadzenia i obiekty, a takze zwigzany z
nimi osprzet i urzadzenia zasilajace, jezeli nie s3 zaliczone do przedsiewziec¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko lub nie stanowia przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
obszary Natura 2000 (art. 2 ust. 1 pkt 4).

Natomiast zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U.z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) - dalej: u.g.n.:

- Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, moze ograniczy¢, w drodze
decyzji, sposdb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i
przeprowadzenie na nieruchomosci ciggdw drenazowych, przewoddw iurzadzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem
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miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego (art. 124 ust. 1);

- W zakresie urzadzen tacznosci publicznej decyzje w sprawie zezwolenia wydaje sie w uzgodnieniu
z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektronicznej. Decyzja ta moze by¢ réwniez wydana w przypadku
braku planu miejscowego lub gdy decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie jest
wymagana (art. 124 ust. 1b);

- Udzielenie zezwolenia, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1, powinno by¢ poprzedzone rokowaniami
z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie
prac, o ktérych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna
zamierzajaca wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty z
przeprowadzonych rokowan (art. 124 ust. 3);

- llekro¢ w ustawie jest mowa o staroscie nalezy przez to rozumie¢ réwniez prezydenta miasta na
prawach powiatu (art. 4 pkt 9bY).

Z analizy art. 124 ust. 1iust. 1b u.g.n. w zw. z art. 33 ust. 1 7 u.w.r.u.s.t. wynika, ze wydanie na ich
podstawie decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci jest mozliwe, jezeli m.in.:

- Wnioskodaweca (co do zasady - przedsiebiorca telekomunikacyjny o statusie operatora) wystapit
do wtasciciela, uzytkownika wieczystego lub zarzadcy nieruchomosci niebedacego przedsiebiorca
telekomunikacyjnym z oferta zawarcia umowy najmu okreslajacej warunki umieszczenia na
nieruchomosci obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w celu niezwiazanym z
zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujacym sie na tej nieruchomosci i w ciagu 30 dni od
w/w wystapienia nie doszto do zawarcia w/w umowy;

- Umieszczenie obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej nie uniemozliwia
racjonalnego korzystania z nieruchomosci, w szczegélnosci nie prowadzi do istotnego zmniejszenia
wartosci nieruchomosci;

- Whnioskodawca przeprowadzit rokowania z wifascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci w celu uzyskania zgody na umieszczenie na nieruchomosci w/w obiektéw i urzadzen
i takiej zgody nie uzyskat.

Jak ustalono przedmiotowa dziatka stanowi wtasnosc Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze”
w Krakowie i wtascicieli wyodrebnionych lokali.

We wniosku z dnia 09.08.2022 r. wskazano, ze Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ruczaj-Zaborze” w
Krakowie byty dwukrotnie sktadane propozycje najmu czesci budynku m.in. przy ul. Jagodowej 17,
co do ktdrych propozycji Wnioskodawca otrzymat odmowe.

W pismie z dnia 08.06.2022 r. Spétdzielnia poinformowata, ze mieszkaricy budynkéw przy ul.
Jagodowej 11, 13, 15, 17, 19 w Krakowie wypowiedzieli sie w ankiecie negatywnie w sprawie
montazu instalacji bazowej sieci Play na dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Jagodowej 17 w Krakowie.
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Zdaniem Wnioskodawcy planowana inwestycja obejmuje budowe infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, gdyz planowane instalacje beda miaty wysokos¢
ponizej 3 m.

W mysl przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz.U.z 2021 poz. 1208) - dalej u.s.m.:

- W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej witasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 3 (art. 27 ust. 1);

- Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwtasnosc spétdzielni jest wykonywany
przez spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o whasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24 i art. 26. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali o zarzadzie nieruchomosciag wspélng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22
oraz art. 29 ust. 1i 1a, ktére stosuje sie odpowiednio (art. 27 ust. 2);

- Przepiséw ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24 i art. 26. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22
ust. 21 4 ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy (art. 27 ust. 3).

Natomiast w mys| przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity:
Dz.U.z 2021 poz. 1048) - dalej u.w.l.:

- Czynnosci zwyktego zarzadu podejmuje zarzad samodzielnie (art. 22 ust.1);

- Do podjecia przez zarzad czynnosci przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu potrzebna jest
uchwata wtascicieli lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosci oraz udzielajaca zarzgdowi
petnomocnictwa do zawierania umoéw stanowigcych czynnosci przekraczajace zakres zwyktego
zarzadu w formie prawem przewidzianej (art. 22 ust.2);

- Uchwaty wtascicieli lokali s3 podejmowane badz na zebraniu, badZ w drodze indywidualnego
zbierania gtoséw przez zarzad; uchwata moze by¢ wynikiem gtoséw oddanych czesciowo na
zebraniu, czesciowo w drodze indywidualnego ich zbierania (art. 23 ust.1);

- Uchwaty zapadaja wiekszoscia gtosow wtascicieli lokali, liczong wedtug wielkosci udziatow, chyba
ze w umowie lub w uchwale podjetej w tym trybie postanowiono, ze w okreslonej sprawie na
kazdego wtasciciela przypada jeden gtos (art. 23 ust. 2);

- O tresci uchwaty, ktéra zostata podjeta z udziatem gtoséw zebranych indywidualnie, kazdy
wtasciciel lokalu powinien zosta¢ powiadomiony na pismie (art. 23 ust. 3).

W zwigzku z powyzszym zwracam sie z prosbg o nadestanie informacji, czy Spotdzielnia:

- posiada status przedsiebiorcy telekomunikacyjnego lub stara sie o jego uzyskanie;

- informacji, czy zgodnie z wola wspodtwiascicieli dziatki nr 267/9 obr. 44 jedn. ewid. Krakow-
Podgorze najem czesci budynku przy ul. Jagodowej 17 w Krakowie lub wyrazanie zgody w ich
imieniu na inwestycje oséb trzecich na w/w budynku stanowi czynnos¢ zwyktego zarzadu, czy
czynnosc przekraczajaca zakres zwyktego zarzadu;

- informacji, czy sprawa najmu czesci dachu budynku przy ul. Jagodowej 17 w Krakowie narzecz P4
Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie lub wyrazenia zgody wspoétwtascicieli w/w dziatki na realizacje
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przedmiotowej inwestycji na dachu w/w budynku byta przedmiotem gtosowania i uchwaty
wspotwtiascicieli w trybie art. 22 ust. 2 w/w ustawy o wtasnosci lokali:

- jest upowazniona do zawierania uméw najmu czesci dachu budynku przy ul. Jagodowej 17 w
Krakowie w imieniu wtascicieli wyodrebnionych lokali w w/w budynku lub do wyrazania w ich
imieniu w/w zgody na inwestycje 0s6b trzecich na dachu przedmiotowego budynku;

- posiada umocowanie do reprezentowania wspétwiascicieli w/w dziatki w postepowaniach
administracyjnych dot. przedmiotowej nieruchomosci.

Ponadto prosze o przestanie stanowiska dot. mozliwosci realizacji przedmiotowej inwestycji na
dachu budynku przy ul. Jagodowej 17 w Krakowie i wyjasnienie czy wskazana inwestycja
uniemozliwi racjonalne korzystanie z nieruchomosci, w szczegolnosci doprowadzi do istotnego
zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

Aktualnie informacje i dokumenty mozna doreczy¢ poczta (na adres: Urzad Miasta Krakowa
Wydziat Skarbu Miasta ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakéw) lub ztozy¢ poprzez wrzucenia koperty
do pojemnika umieszczonego w poblizu wejscia do siedziby tut. Wydziatu w godzinach od 07.40 do
15.15 - do sprawy Nr GS-14.6821.64.2022.JP w terminie 14 dni od otrzymania niniejszego pisma.

Sprawe prowadzi gtéwny specjalista Pan Jacek Piechociniski - tel. 12 616 9892.

Z wyrazami szacunku
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Otrzymuja:
(1/Adresat + kopia mapy z przebiegiem inwestycji
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