Spdtdzielnia Mieszkaniowa
"RUCZAJ-ZABORZE"
ul. Stefana Grota Roweckiego 11
30-348 Krakow
NIP 675-000-59-73

INFORMACIJA

W zwigzku z prowadzeniem przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie XII
Wydzial Cywilny postgpowania o ustanowienie drogi koniecznej do dziatki nr 45/5 1 46/1 obr.31
jednostka ewidencyjna Podgérze Spoldzielnia dnia 04.06.2020 roku otrzymala z Sadu
Rejonowego opini¢ geodety.

Informujemy, ze do sporzadzonej przez bieglego geodete opinii z dnia 19.05.2020 roku i do

zaprojektowanych wariantéw I i II drogi koniecznej Spoldzielnia zlozyla zarzuty, w ramach
ktorych podnosi nastgpujace kwestie:

1)
2)

3)
4)

3)

6)

7)
8)
9
10)

dzialki 45/5 1 46/1 posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Grota Roweckiego;

fakt posadowienia w tamtym miejscu ekranu akustycznego jest przedsigwzigciem, ktdrego
skutki sg mozliwe i latwe do odwrocenia w drodze usunigeia czgsci przedmiotowego ekranu;

nie polega na prawdzie, Ze nie jest mozliwe wykonanie zjazdu w tamtym miejscu;

wnioskodawczyni nie przedtozyla decyzji administracyjnej o odmowie zgody na wykonanie
zjazdu ze swojej dziatki;

Spéldzielnia sprzeciwia si¢ _obu_zaprojektowanym wariantom, a w szczegélnosci
wyklucza wariant nr 113

droga w wariancie nr II sluzy mieszkancom osiedla réwniez jako parking (z uwagi na
chroniczny brak miejsc parkingowych);

faktycznie nie jest mozliwy swobodny ruch dwukierunkowy;
na drogach ograniczony ruch pojazdéw do pojazdéw o masie do 2,5 tony;
wykluczony jest przejazd dla pojazdow budowlanych do planowanej inwestycji;

w ramach wariantu nr I nie ma potrzeby ustanawiania drogi koniecznej polegajacej na
wjezdzie od strony dziatki nr 311/30 a wyjezdzie przez dziatke 53/9; w takim wypadku
wystarczajgcym jest ustanowienie drogi koniecznej od strony dziatki 311/30 przez dziatki
311/31, 13/6, 278/6, 44/1 do dzialki wnioskodawczyni nr 45/5 lub 46/1; ruch drogowy i zjazd
w tamtym miejscu po dziatce 311/30 jest bowiem dwukierunkowy. (Tak ustanowiona droga
konieczna obcigzataby tylko jedng dziatke Spotdzielni —311/31).

W zwigzku z powyzszym Spétdzielnia ztozyla wniosek o:

1))

2)

przeprowadzenie ogledzin na nieruchomosciach na ktérych zaprojektowano wariant I 1 II
drogi koniecznej — na fakt sposobu uzytkowania drég przez mieszkancow osiedla, ich
przepustowosci, mozliwosci przejazdu pojazdéw budowlanych;

zobowigzanie biegtego do wydania opinii uzupeiniajqcej na pismie w celu ustosunkowania
sie do zarzutéw oraz w celu ustosunkowania si¢ do propozycji ustanowienia drogi konieczne;j
przez dziatki 311/30, 311/31, 13/6, 278/6, 44/1 do dziatki wnioskodawczyni 45/5 lub 46/1

(wjazd i wyjazd po dzialce 311/30) po przeprowadzeniu ogledzin z udzialem stron
postepowania.

Z ostrozno$ci procesowej, na wypadek ustanowienia drogi koniecznej po dziatce 311/31

i/lub po dzialce 311/32, Spoldzielnia wnosi o zasadzenie na jej rzecz wynagrodzenia za
ustanowienie shuzebnosci.

W zalaczeniu:
Skan opinii geodety z dnia 19.05.2020 roku,
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Piotr Dukielski
Ul. Heligundy 9b .
30-398 Krakow 33-547 K

uprawniony geodeta

nr uprawnien 15721 Ewentualne zarzuty do tréscl cpinll
mozna skiadad do tut. Sadu w terminie 1

(1 lus,

pod ry ku 1 pOminigcia poZniej z020-
OPINIA GEODETY |

W sprawie sygnatura akt Xll Ns 539/19/P z wniosku : przy

uczestnictwie: ., Gminy Miejskiej Krakéw i Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Ruczaj Zaborze” w Krakowie o ustanowienie drogi koniecznej.

Przedmiot opinii:

Sporzadzenie opinii w przedmiocie:

1. Ustalenia czy nieruchomos¢ ma prawnie zagwarantowany dostep do drogi
publicznej itp.

2. Ustalenia przeznaczenia tej nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, studium planu lub projekcie planu itp.

3. Ustalenie wszystkich mozliwych szlakéw droznych do tej nieruchomosci,
przy uwzglednieniu, iz szerokos¢ drogi =zalezy od przeznaczenia
nieruchomosci.

4. Przedstawienia proponowanych szlakow graficznie na uproszczonej mapie
ewidencyjnej.

5. Jesli projektowane szlaki beda znajdowac sie na dziatkach osdb, ktére nie
biora udzialu w postepowaniu, podanie numeréw ksiag wieczysfy“'c'h ’iych
dziatek oraz danych ich wiascicieli.

Przedmiot opracowania:

S o
#
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W ramach czynnosci zleconych przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza
w Krakowie XlI Wydziat Cywilny dokonano zgtoszenia pracy geodezyjnej w Grodzkim
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie. Prace
zarejestrowano pod numerem GD-13.6640.1087.2020.

Przeprowadzono wywiad terenowy, w trakcie ktérego wykonano pomiar kontrolny
istniejagcych  ciggow  komunikacyjnych i pozostatych widocznych elementow
zagospodarowania terenu w obrebie dziatek objetych wnioskiem o ustanowienie drogi
koniecznej ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejgcych zjazdéw umozliwiajgcych

wiaczenie sie do ulicy Grota Roweckiego.

W trakcie wywiadu terenowego zidentyfikowano wszystkie szlaki komunikacyjne

prowadzace do nieruchomosci Wnioskodawcy.

1/: Dziatki Wnioskodawcy nr 45/5 i 46/1 obreb 31, j. ewid. Podgorze w Krakowie majg
bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Grota Roweckiego. Wykonanie jednak
zjazdu (wtgczenia sie) do ulicy Grota Roweckiego w tym miejscu jest niemozliwe na co
zarzadca drogi Zarzgd Drog Miejskich W Krakowie wydat stosowng odmowe (k. 217 akt
sprawy).

2/: Zgodnie z informacjg uzyskang na stronie UM Krakowa Wpydziat Planowania

www.bip.krakow.pl obszar objety wnioskiem nie posiada uchwalonego miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego. Nie trwajag réwniez prace nad uchwaleniem
na tym terenie plany zagospodarowania przestrzennego. Jedynym zatem dokumentem
okreslajgcym przeznaczenie nieruchomosci jest Decyzja nr AU-2/6730.2/480/2014
z 26.02.2014 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:
.Budowa budynku ustugowego z parkingiem naziemnym i infrastrukturg techniczng na
dziatkach nr 45/4, 45/5, 46/1 oraz 13/6, 44/1, 53/9, 53/12, 54/9, 278/6, 311/27, 311/30,
311/31 obr. 31 Podgdrze, przy ul. Grota-Roweckiego w Krakowie”.

Kompetentnym w udzieleniu odpowiedzi na pytanie nr 1 | 2 jest z cata pewnoscig
Wydziat Planowania Przestrzennego UM Krakowa z siedzibg przy: ul. Mogilska 41,

31-545 Krakéw odpowiedzialny za planowanie przestrzenne w Krakowie.

3/: Przeprowadzono wywiad terenowy, ktoérego celem byto ustalenie mozliwych
droznych szlakow komunikacyjnych pozwalajacych na dostep i _do'[a?.d do

nieruchomosci Wnioskodawcy. Ustalono, ze szlak, ktory zostat okreslony we wniosku
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o ustanowienie drogi koniecznej jest najdogodniejszy ale nie jedyny. Szlak drozny
zawnioskowany we wniosku o ustanowienie drogi koniecznej zostat przedstawiony na
mapie do celow prawnych z projektem stuzebnosci drogi konieczne WARIANT 1. Szlak
ten zostat zaprojektowany w oparciu o wniosek o ustanowienie drogi koniecznej (k. 1-4
akt sprawy) oraz na podstawie =zatgcznika graficznego do decyzji nr AU-
2/6730.2/480/2014 O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY z 26.02.2014 r. (k.237
akt sprawy). Szlak drogi koniecznej WARIANT 1 przebiega po dziatkach nr 311/31
i 311/32 stanowigcych wiasnos¢ Gminy Krakéw pozostajgcych w uzytkowaniu
wieczystym SM ,Ruczaj-Zaborze”, dziatkach nr: 13/6, 278/6, 311/30, 44/1, 53/9 53/12
oraz 47/1 i 54/9 stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakdéw oraz prze dziatke nr
46/1.

Mapa do celéw prawnych z projektem stuzebnoéci drogi koniecznej WARIANT 1
zawiera w swej tresci badanie stanu ewidencyjnego i wiasnosciowego dziatek, ktére
obcigzono projektowang stuzebnoscig drogi koniecznej. Droge zaprojektowane po
istniejacej w terenie jezdni o nawierzchni betonowej, ktorej szerokosS¢ wynosi 6 metréw.
Szeroko$¢ pasa stuzebnosci drogi koniecznej rozszerza sie do 9 metréw na dziatce nr
311/31 i 311/30 w miejscu wigczenia sie stuzebnosci drogi koniecznej do ul. Grota
Roweckiego. Stuzebnos$é opisano punktami o numerach od 1 - 41, ktére przedstawiono
w tabeli na mapie. Trzeba zaznaczyc, ze wigczenie do ulicy Grota Roweckiego przez
dziatki nr 53/9 i 311/32 umozliwia jedynie wjazd na droge publiczng. Nie ma bowiem
mozliwosci zjazdu z ulicy Grota Roweckiego w tym miejscu. Ruch dwukierunkowy jest
mozliwy jedynie poprzez wjazd urzadzony na dziatkach nr 311/30 i 311/31.

WARIANT 2 przedstawia stuzebno$¢ drogi koniecznej poprowadzona przez
dziatki ewidencyjne nr 53/9, 311/32, 317/1, 311/31 oraz 311/30. Jest wariantem
alternatywnym mozliwym do wykonania o parametrach identycznych jak WARIANT 1.
Mapa do celéw prawnych z WARIANTEM 2 zawiera w swojej tresci badanie stanu
ewidencyjnego i wlasnosciowego dziatek, przez ktére stuzebnos¢ przebiega. Przebieg
drogi koniecznej w WARIANCIE 2 opisujg punkty o numerach od 1 — 48. Przebieg
szlaku stuzebnosci drogi koniecznej zaprojektowano po istniejacej w terenie urzadzonej
jezdni asfaltowej o szerokosci 6m. Szeroko$¢ pasa stuzebnosci drogi koniecznej
rozszerza sie do 9 metréw na dziatce nr 311/31 i 311/30 w miejscu wigczenia sie
stuzebnosci drogi koniecznej do ul. Grota Roweckiego. Nalezy pamieta¢, ze w%q_czeh'ié./

do ulicy Grota Roweckiego poprzez dziatki nr 53/9 i 311/32 umozliwia jedynie Wiaczenie
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sie do drogi publicznej. Ruch dwukierunkowy jest mozliwy jedynie poprzez dziatki
nr 311/30i 311/31.

4/: Projekt stuzebnosci drogi koniecznej przedstawiono na mapie z projektem drogi
koniecznej WARIANT 1 i WARIANT2. Warianty przedstawiono na obowigzujacej mapie
ewidencyjnej. Mapa z projektem stuzebnosci drogi koniecznej zawiera naziemne

elementy zagospodarowania terenu pozyskane z mapy zasadniczej.

5/: Dane ewidencyjne i wilasnosciowe nieruchomos$ci, przez ktére przebiegaja

projektowane stuzebnosci drogi koniecznej umieszczono na mapach do celow
prawnych.

W ramach przygotowanej opinii obliczono réwniez powierzchnie terenu zajeta
przez projektowana stuzebnos¢ drogi koniecznej w ramach dziatek ewidencyjnych,
przez ktore stuzebnos¢ ta przebiega.

WARIANT 1:

Powierzchnie terenu zajete przez projektowana droge konieczng wynoszg
odpowiednio:

POWIERZCHNIA
NR DZIALKI CALKOWITA POWIERZCHNIA
NR | EWIDENCYJNEJ | DZIALKI WEDLUG | SEUZEBNOSCI (HA)
EGIB (HA)
1 311/30 0,0036 0,0018
2 311/31 0.2417 0,0291
3 13/6 0,0411 0,0157
4 27816 0,0136 0,0047
5 4411 0,0247 0,0078
6 46/1 0,0249 0,0103
7 47N 0,0039 0,0001
8 53/2 0,0424 0,0167
9 54/9 0,0058 0,0009
10 311/32 0,3820 0,0077
11 53/9 0,0037 0,0017 —
CAtKOWITA POWIERZCHNIA SLUZEBNOSCI: 0,0965 /,./_/
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WARIANT 2:

Powierzchnie terenu zajete przez projektowana droge konieczng wynosza

odpowiednio:
POWIERZCHNIA
i NR DZIALKI CALKOWITA POWIERZCHNIA
EWIDENCYJNEJ | DZIALKI WEDLUG | SLUZEBNOSCI (HA)
EGIB (HA)
1 311/30 0,0036 0,0018
2 311/31 0,2417 0,0686
3 31711 0,0606 0,0181
4 311/32 0,3820 0,0391
5 53/9 0,0037 0,0009
CALKOWITA POWIERZCHNIA SLUZEBNOSCI: 0,1285

Opinia zawiera:

e Mapa do celéow prawnych z projektem stuzebno$ci drogi koniecznej
WARIANTA1,

e Mapa do celow prawnych z projektem stuzebnosci drogi koniecznej
WARIANTZ2,

¢ Dokumentacje fotograficzng z wywiadu terenowego.

Dokumentacje sporzadzono w pieciu (5) jednobrzmigcych egzemplarzach

zgodnie z odezwag Sadu.

Sporzadzit 19.05.2020r
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